Aschheim

Lassen Sie Traume wahr werden! Grof3zlgiges
EFH in Bestlage von Aschheim

Objektnummer: 24118055

o

KAUFPREIS: 1.995.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 310 m2 « ZIMMER: 9 + GRUNDSTUCK: 560 m2
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Objektnummer: 24118055 - 85609 Aschheim

Auf einen Blick

24118055 1.995.000 EUR
ca. 310 mz Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
9 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
2 x Garage
X g gepflegt
Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 99.30 kWh/m2a
05.08.2034 C

Gas
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Grundrisse

Doppelgarage
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Ein erster Eindruck

Dieses exklusiv von uns angebotene Einfamilienhaus in ruhiger, griiner Wohnlage wurde
im Jahr 1992 erbaut. Es liegt auf einem ca. 560 m2 groRen Grundstiick und bietet rund
310 m2 Wohnflache. Es besticht durch seine gehobene Ausstattung, seine Architektur,
seine Grol3zugigkeit, seine Mdglichkeiten. Es ist ein beeindruckendes Familienanwesen.
Die Immobilie tiberzeugt durch eine effiziente Raumaufteilung und lichtdurchflutete
Raume. Insgesamt stehen Ihnen neun Zimmer zur Verfiigung, darunter vier
Schlafzimmer. Der offene Dachstuhl im Obergeschoss verleiht dem Haus eine besondere
Atmosphare, wahrend die hochwertige Fulibodenheizung in allen Wohngeschossen
sowie im gesamten Untergeschoss fir angenehme Warme sorgt. Im Erdgeschoss finden
Sie eine moderne Einbaukiiche mit kleiner Speis und einem Side-by-Side-Kuhlschrank.
Der angrenzende Essbereich und das grol3ziigige Wohnzimmer mit Kachelofen sind ideal
fur gesellige Abende mit Familie und Freunden. Wintergarten, Gastezimmer und Géaste-
WC runden das Raumangebot im EG ab. Das Obergeschoss beherbergt das Eltern-
Schlafzimmer mit angeschlossener Ankleide sowie die Kinderzimmer, die jeweils Uber
zwei Ebenen verfiigen (OG und DG) und Zugang zu einem gemeinsamen Balkon und
einem eigenen Bad im DG haben. Das hochwertig ausgestattete Bad im OG sorgt fir
Wellness-Atmosphare und viel Komfort. Auf dieser Ebene steht IThnen aul3erdem ein
Hauswirtschaftsraum zur Verflgung, sowie ein weiteres Zimmer, dass sich als Buro
nutzen liel3e. Auch das Untergeschoss bietet zahlreiche Mdglichkeiten: hier befinden sich
ein Schwimmbad, eine Sauna, Dusche und WC sowie ein grol3ziigiger Hobbyraum und
eine rustikale Bauernstube. Dieser Bereich ist ideal fiir entspannte Stunden oder
sportliche Aktivitaten geeignet. Eine echte Familienoase und ein Ort der Ruhe ist auch
der eingewachsene Garten, der direkt an weitlaufige Felder grenzt. Hier geniel3en Sie die
Zeit auf der grol3en, teils Uberdachten Terrasse, die mit einer elektrischen Markise
ausgestattet ist oder Sie ziehen sich zurtick auf die kleinere Terrasse am schén
angelegten Teich. Ein Gartenhaus mit Stromversorgung und Beleuchtung bietet
zusatzlichen Stauraum oder Platz fir das Hobby. Der Gartenbereich ist auch aus der
Doppelgarage direkt begehbar. Erwdhnenswert ist auch, dass 2007 im gesamten Haus
neue Fenster mit elektrischen Jalousien eingebaut wurden und 2013 die Installation einer
modernen Gasthermie sowie einer Solarthermie-Anlage erfolgte. Diese Immobilie ist ein
aul3ergewohnliches Familienanwesen, das all Ihre Anspriiche an hochwertiges Wohnen
erfullt. Durch ihre vielfaltigen Ausstattungsdetails und die grof3ziigige Raumaufteilung
bietet sie ein Zuhause, das keine Wiinsche offen l&sst. Nutzen Sie die Chance und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich selbst von diesem einzigartigen
Angebot zu Gberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Einbaukuiche, inkl. Elektrogeraten und Side-by-Side-Kihlschrank

- hochwertige Bodenbelage aus Naturholz und Naturstein Granit

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Master Bedroom mit Ankleide

- Kinderzimmer jeweils tiber zwei Ebenen (OG und DG) und mit Balkon

- Gaste-WC im EG

- zwei Bader OG und DG

- elektrische Jalousien

- Wintergarten

- Kachelofen

- neue Fenster 2007

- neue Gasthermie und Solarthermie 2013

- Untergeschoss mit Schwimmbad, Sauna, Dusche, WC, Hobbyraum, Bauernstube
- eingewachsener Garten mit grof3er Terrasse (teiliiberdacht und mit elektrischer
Markise)

- Gartenhaus mit Stromversorgung und Beleuchtung

- Doppelgarage

- Alarmgesichert
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Alles zum Standort

Aschheim hat sich durch seine N&he zu Minchen und den vielen ansassigen
Unternehmen zu einer beliebten Wohngegend entwickelt, bietet aber gleichzeitig noch
den Charme einer ruhigen und landlichen Umgebung. Die Gemeinde ist gepragt von
Einfamilienh&usern und Doppelhaushalften. Aufgrund der exklusiven Wohnqualitat und
der familienfreundlichen Infrastruktur ist Aschheim besonders beliebt bei jungen Familien
und Paaren. In direkter Umgebung befinden sich weitlaufige Felder und Walder, die einen
hohen Freizeitwert bieten. Kindergarten, Grundschule, Einkaufsmdoglichkeiten und
kleinere Restaurants sind fu3laufig zu erreichen. Das Gymnasium in Aschheim befindet
sich gerade in der Bauphase und soll 2025 fertiggestellt werden. Unser exklusives Objekt
liegt in einem sehr gepflegten und schén gewachsenen Wohngebiet, das zu den besten
Lagen von Aschheim gehdort. Ruhig, viel Natur und doch ist man zu Ful3 in nur wenigen
Minuten an der nachsten Bushaltestelle. In nur ca. 8 Minuten Fahrzeit gelangt man zum
S-Bahnhof in "Riem". Von dort sind es ca. 8 Minuten zum Ostbahnhof, 19 Minuten zum
Hauptbahnhof Minchen und 16 Minuten zum Marienplatz.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 99.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1992. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Tanja Zeidler

Minchener Stral3e 51 Ismaning
E-Mail: ismaning@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




