Berlin — Rosenthal

Freizeitgrundstick mit Sommerhauschen zum
Entspannen am Botanischen Volkspark
Blankenfelde-Pankow!

Objektnummer: 25071029

VON POLL

KAUFPREIS: 49.000 EUR + GRUNDSTUCK: 354 m2
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Auf einen Blick

25071029 49.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Holz
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Die Immobilie
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Die Immobilie




Objektnummer: 25071029 - 13158 Berlin — Rosenthal

Die Immobilie

Immobilie
bewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Die Immobilie

Capital
o
MAKLERKONPASS BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * % % Kk Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Freizeitgrundstiick in grof3artiger Lage mit einer Flache von ca.
354 m2 und einem Sommerhauschen - ein idealer Riickzugsort zum Verbringen des
Sommers und Entspannen im Freien. Das Sommerhauschen hat keine Heizung und
wurde auf einem stabilen Fundament errichtet. Es umfasst einfache Holzfenster. Die
Versorgung mit Frischwasser ist gewahrleistet und die Warmwasseraufbereitung erfolgt
Uber einen Elektroboiler. Im Au3enbereich ist ein Gartenwasserhahn vorhanden, der die
Pflege und Bewasserung des Gartens erleichtert und somit zum attraktiven
Erscheinungsbild des Wochenendgrundstiicks beitragt. Die Mitgliedschaft im GSG-
Einigkeit e.V. ist moglich. Der direkte Gartenbereich bildet eine griine Kulisse und ladt zu
vielfaltigen Aktivitaten im Freien ein. Die Lage des Grundstticks in einer ruhigen und
dennoch gut erreichbaren Gegend - direkt am Botanischen Volkspark Blankenfelde-
Pankow - bietet zudem den Vorteil einer angenehmen Umgebung abseits des hektischen
Stadtlebens. Anbindungsmdoglichkeiten an die umliegende Infrastruktur und
Erholungseinrichtungen sind gegeben, was die Nutzung als Ferienresidenz oder
Wochenenddomizil besonders attraktiv macht. Fur Interessenten, die an weiteren Details
interessiert sind oder einen Besichtigungstermin vereinbaren mdchten, stehen wir
jederzeit zur Verfigung. Kontaktieren Sie uns gerne fiir zusatzliche Informationen.
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Ausstattung und Detalils

- Freitzeitgrundsttick ca. 354 m?2

- Sommerhauschen mit Fundament

- Holzkonstruktion

- Einfache Holzfenster

- Frischwasserversorgung

- Warmwasseraufbereitung aus einem Elektroboiler
- Elektrik

- Keine Heizung vorhanden

- Gartenwasserhahn

- mogliche Mitgliedschaft im GSG-Einigkeit e.V.

- Zusatzlich 1/81 Miteigentumsanteil am Grundstick der Verkehrsflache von 245 m2 zum
Grundstlick
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Alles zum Standort

Das nordliche Pankow hat eine gute Infrastruktur. Schulen, Kitas, Arzte und andere
offentliche Einrichtungen sind ebenso ausreichend vorhanden sowie diverse
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungsunternehmen. Der direkt angrenzende
Botanische Volkspark Blankenfelde-Pankow ladt zu Freizeitgestaltungen im Freien ein.
Anbindungen an die Buslinien 107 und 124 sowie die Tramlinie M1 sind fuBlaufig
innerhalb weniger Minuten erreichbar. Die Linien bieten Anschluss an verschiedene U-
bzw. S-Bahnhofe. Die Fahrzeit in das Berliner Zentrum betragt etwa 35 Minuten. Zum
Autobahnzubringer Pankow (A114) sind es ca. 15 Minuten, auch der Wandlitzsee liegt
nur ca. 30 Autominuten entfernt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Prenzlauer Allee 52 Berlin — Prenzlauer Berg
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




