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Kirchheim unter Teck — Schafhof

Einfamilienhaus in Traumlage - Ihr
Modernisierungsprojekt mit Ausbaupotenzial

Objektnummer: 23364026

KAUFPREIS: 615.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 110,7 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 533 m2
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Auf einen Blick

23364026
ca. 110,7 m2
Satteldach

4

2

2

1977

1 x Carport, 1 x
Freiplatz

615.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbedurftig

Fertigteile
ca. 64 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis

ELECTRICITY 119.36 kWh/m2a
D

20.08.2034

Elektro
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Die Immobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

Konditionen
AKTUELLE ZINSEN s
iSRRI \vie im Internet,

3,25% p.a. Ansprechpartner
vorortl A
3.17% pa. g
Wir bieten Ihnen unabhéngige
Finanzierungsberatung, tiberpriifen lhre Sollinsbindung ‘;‘:Tﬁ;f‘
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 2 329%pa.  3,40% pa.

e s
Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt! T 317%pa. 325%pa

30 Jahre 361%pa.  3,69%pa.

Stand 03.09.2024

www. L‘P —ﬁnance, de
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Kundenmeinungen
GOId der letzten 12 Monate
Partner

seit 2015

Immo
Scout24.

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 07021 - 50 4488 0

Proven Expert

Google

Kundenrezensionen

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraBe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

Leadin www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen in einer der begehrtesten und familienfreundlichen Lagen von Kirchheim
unter Teck auf dem Schafhof. Hier erwartet Sie ein Einfamilienhaus in Fertigbauweise
aus dem Jahr 1977, das nur darauf wartet, Ihr neues Zuhause zu werden. Das
Grundstick von ca. 533 Quadratmetern liegt am Ende einer Sackgasse, an einer
Wendeplatte und bietet Ihnen eine seltene Investitionsmaéglichkeit in eine ruhige sowie
exklusive Liegenschaft. Besonders ansprechend ist bei diesem freistehenden
Einfamilienhaus die gebotene Privatsphare, da das Grundstiick nahezu uneinsehbar ist —
ideal fur alle, die ein gemutliches Zuhause mit einem attraktiven Gartengelande suchen.
Der Uberdachte Eingangsbereich fuhrt Sie tber eine Stufe in das Innere des Hauses. Der
geraumige Flur bietet ausreichend Platz fur lhre Garderobe. Auf dieser Ebene finden Sie
ein grof3zigiges Wohn- und Esszimmer mit offenem Kamin, das zum Verweilen einladt.
Die angrenzende offene Kiiche hat direkten Zugang zur sonnigen Sitid-Terrasse und dem
ausgesprochen einladenden Garten. Zwei Schlafzimmer und ein Tageslichtbad befinden
sich ebenso im Erdgeschoss. In diesem Badezimmer wurde eine moderne, bodengleiche
Dusche installiert. Die sanitaren Anlagen im Untergeschoss wurden ebenfalls
modernisiert. Darlber hinaus sind keine gro3eren Modernisierungen oder Renovierungen
vorgenommen worden, alle Installationen entsprechen dem Baujahr. Dieses Wohnhaus
befindet sich in einem modernisierungs-, renovierungs- oder sanierungsbedurftigen und
zugleich ausbauféahigen Zustand und bietet die Moéglichkeit, zusatzlichen Wohnraum zu
schaffen. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um lhre eigenen Ideen zu verwirklichen und Ihre
Vorstellungen zu realisieren — vielféltige Moglichkeiten, um es zu lhrem Traumhaus zu
machen. Wir freuen uns darauf lhnen die Immobilie in einer persdnlichen Begehung
vorzustellen.




Objektnummer: 23364026 - 73230 Kirchheim unter Teck — Schafhof

Ausstattung und Detalils

- sehr begehrte und familienfreundliche Wohnlage
- Ausbaupotential

- groRzligiger Wohn-Essbereich mit Kamin

- offene Kiiche

- geraumiger Flur

- 2 Schlafzimmer

- Tageslicht Badezimmer mit Dusche

- Tageslicht Gaste-WC

- Sud-Terrasse / Balkon

- attraktives Gartengelande - fir Gartenliebhaber
- 2- bzw. 3-fach-Isolierverglasung

- Nachtspeicherheizung

- Carport und AuRRenstellplatz direkt am Haus
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Alles zum Standort

Die Verkehrsinfrastruktur l&sst sich sehen. Im gesamten Stadtgebiet samt Umgebung ist
sie sehr gut ausgebaut. Uber die B10 ist Kirchheim unter Teck an Stuttgart angebunden,
sehr einfach mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn in ca. 40 Minuten Fahrtzeit
erreichbar. Der Flughafen Stuttgart ist in 15 Minuten Autofahrzeit Giber die A8 zu
erreichen. Der Flughafenbus X10 fahrt in ca. 45 Minuten dorthin. Die S-Bahn ist in den
Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS) eingebunden und bietet eine integrierte und
nachhaltige Mobilitat aus einem Guss. Die Stadt Kirchheim unter Teck, mit ihren ca.
40.700 Einwohnern, ist bekannt als Fachwerk- und Marktstadt. Historisch gepréagt, aber
mit jungem Herzen ist Kirchheim der lebendige Mittelpunkt rund um die Burg Teck. Die
groRRe Kreisstadt mit ihren vier Teilorten Otlingen, Jesingen, Nabern und Lindorf liegt
malerisch eingebettet zwischen Streuobstwiesen. Jeder Ortsteil konnte seinen
ursprunglichen Charme bis heute bewahren, wundervoll vor dem Albtrauf gelegen mit
guter Anbindung an die Welt. Die modern gestaltete Stadt bietet ein vielfaltiges Umfeld
mit einer vorbildlichen Infrastruktur mit zahlreichen Ausflugsmdglichkeiten. Unter
https://www.kirchheim-teck.de erfahren Sie gerne noch mehr ...
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 119.36 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Michael Krohe

MarktstralRe 52 Kirchheim unter Teck
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




