Verden (Aller)-Scharnhorst

Gemutliche Doppelhaushalfte fur die Familie mit
tollem Garten!

Objektnummer: 24346011

0

.von-poll.com

KAUFPREIS: 295.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 146 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 350 m2
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Auf einen Blick

24346011
ca. 146 m2
Satteldach
6

5

1

2004

295.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung C
12.12.2026

Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Grundrisse
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Wohnen/Essen

ca.32m

Gastezimmer

ca.6m?

Windfang
ca.5m?
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Ein erster Eindruck

Diese moderne Doppelhaushélfte wurde im Jahr 2004 fertiggestellt und besticht durch
ihre zeitgemale Ausstattung und grof3ziigige Raumaufteilung. Mit einer Wohnflache von
ca. 146 m? auf einem Grundstlick von ca. 350 m? bietet dieses Haus ausreichend Platz
flr eine Familie. Das Haus verfligt Gber insgesamt sechs Zimmer, davon funf
Schlafzimmer, ideal fiir Familien mit Kindern. Ein geraumiges Vollbad sowie ein Gaste-
WC sind ebenfalls vorhanden, um den Bedurfnissen des taglichen Lebens gerecht zu
werden. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener Wohn- und Essbereich, der viel
Tageslicht durch grofRe Fensterfronten hereinlasst. Die moderne Einbaukiiche ist bereits
im Kaufpreis enthalten und ladt zum gemeinsamen Kochen und Geniel3en ein. Vom
Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse, die sich perfekt fiir entspannte
Stunden im Freien eignet. Das Haus wird Uber eine effiziente Zentralheizung beheizt,
was fur wohlige Warme in den kalten Monaten sorgt. Im Wohn-Essbereich, der Kiiche
und dem Bad gibt es eine Ful3bodenheizung. Elektrische Rollladen bieten zusétzlichen
Komfort und erméglichen eine individuelle Regulierung des Lichteinfalls. Ein Carport
bietet Platz fiir Ihr Fahrzeug und schiitzt es vor Witterungseinfliissen. Ein weiterer
Abstellraum befindet sich hinter dem Carport. Der Garten ladt zum Verweilen im Freien
ein und bietet Raum fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten nach Ihren Wiinschen.
Dieses Haus bietet Ihnen die perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort,
praktischer Raumaufteilung und einer schonen Gartenanlage. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem Angebot Uiberzeugen!
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr: 2004

- Grundstiick: ca. 350 m2

- Wohnflache: ca. 146 m2

- 1 Vollbad

-1 Gaste WC

- FuZbodenheizung im Wohn- Esszimmer, Kiiche, Bad
- elektrische Rollladen

- Carport mit angrenzendem Abstellraum

- Dachboden
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Alles zum Standort

Diese Doppelhaushélfte besticht durch seine tolle Lage in einem gewachsenen
Neubaugebiet in Verden/Scharnhorst. Mit dieser Immobilie genieRen Sie ein idyllisches
Wohnumfeld, das sich ideal fir Familien anbietet. Die Nahe zum Stadtwald und zur Natur
bietet aulRerdem Mdoglichkeiten fur Erholung und Spaziergange und garantiert einen
hohen Freizeitwert. Verschiedene Geschéfte des taglichen Bedarfs sind schnell zu
erreichen. So befinden sich in einem Umkreis von ca. 2 Kilometern diverse Supermarkte,
Tankstellen usw. Die Stadtmitte Verdens liegt nur etwa 3 Kilometer von Ihrem kiinftigen
Heim entfernt und eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Néhe. Fur die lieben
Kleinen ist hier bestens gesorgt. Ein Kindergarten und eine Grundschule sind in optimaler
Entfernung angesiedelt und tragen zur Familienfreundlichkeit der Wohnlage bei. Der
Bahnhof liegt rund 3 km entfernt und auch die Autobahn 27 befindet sich in komfortabler
Reichweite. Also auch fir Pendler die perfekte Ausgangssituation.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn & Heinz Stoffels

Ostertorstralle 4 + 6 Verden
E-Mail: verden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




