Frankfurt am Main — Riedberg

Exklusives Penthouse mit Skylineblick — Stilvolles
Wohnen am Riedberg
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Fern 59.00 kWh/m?a
14.04.2030 B

Fernwarme 2008
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Die Immobilie

Top-Makler Frankfurt am Main
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Grundrisse

Badezimmer
ca.10 m*

Zimmer |l
ca.10 m

Wohn-/Essbereich
ca. 31 m?
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause tber den Dachern Frankfurts. Dieses
lichtdurchflutete Penthouse im 4. Obergeschoss eines modernen Mehrfamilienhauses
bietet IThnen auf circa 91 m2 Wohnflache ein einzigartiges Wohnambiente in gefragter
Lage am Riedberg. Die Drei-Zimmer-Wohnung besticht durch ihre hochwertige
Ausstattung und ihre zwei grof3ziigigen Dachterrassen: Eine in Sud-Westausrichtung mit
spektakularem Blick auf die Frankfurter Skyline — perfekt fir entspannte Abende oder
gesellige Stunden — sowie eine weitere kleinere Terrasse. Der offene Wohn-/ Essbereich
ist das Herzstiick der Wohnung und wird durch eine moderne Einbaukiche mit allen
Elektrogeraten erganzt — ideal fuir Kochliebhaber*innen. Zwei gut geschnittene
Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur individuelle Riickzugsmdglichkeiten. Das
groRRere der beiden Zimmer Uberzeugt zusatzlich mit einem kleinen, begehbaren
Kleiderschrank sowie dem direkten Zugang zur groRen Dachterrasse — ein echtes
Highlight fur alle, die Komfort und Design schatzen. Ein weiteres Plus ist der praktische
Abstellraum im Eingangsbereich, der fir zusatzlichen Stauraum sorgt und das téagliche
Leben erleichtert. Zudem sind alle Fenster der Wohnung dreifach verglast und verfligen
Uber elektrische Rollladen. Das grof3zugige Tageslichtbad mit Badewanne und separater,
begehbarer Dusche schafft eine wahre Wohlftihloase — hell, modern und hochwertig
ausgestattet. In der gesamten Wohnung sorgen gro3formatige, pflegeleichte Steinfliesen
fir ein elegantes Wohngefiihl und zeitlose Asthetik. Zur Wohnung gehoren zwei
komfortable Tiefgaragenstellplatze (gegen Aufpreis), einer davon ist optional mit einer
Wallbox fur lIhr E-Auto ausgestattet, welche bei Bedarf erworben werden kann. Zuséatzlich
stehen lhnen ein geraumiges Kellerabteil, ein Fahrradabstellraum im Untergeschoss
sowie ein Waschraum mit eigenem Waschmaschinenanschluss zur Verfigung. Diese
Penthousewohnung vereint Komfort, Stil und eine exzellente Lage — perfekt fur
anspruchsvolle Mieter*innen, die das Besondere suchen.
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Ausstattung und Detalils

- Eingangsbereich mit Einbauschrank

- Einbaukutiche inkl. aller Elektrogerate

- Begehbaren Kleiderschrank

- Gro3formatige, pflegeleichte Steinflie3en in der ganzen Wohnung

- Grol3es Tageslichtbad mit Badewanne und begehbarer Dusche

- Zwei grof3e Dachterrassen, eine mit Stid-Westausrichtung (circa 22 m2), eine mit
Skylineblick (circa 5 m?)

- Zwei Tiefgaragenstellplatze (gegen Aufpreis), einer davon mit Wallbox (optional)
- Waschraum im Keller mit eigenem Anschluss

- Fahrradabstellraum im Untergeschoss

- Grol3es Kellerabteil
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Alles zum Standort

Seit Beginn dieses Jahrhunderts entsteht der Riedberg als Frankfurter Stadtteil in
Citynahe von Grund auf neu. Besonders die bequeme Infrastruktur macht diese Lage fir
Singles, Familien wie auch flr éltere Menschen attraktiv. Die Science City, der
Frankfurter Johann-Wolfgang-Goethe-Universitat grenzt an das Riedbergzentrum.
Alltagliche Anliegen kénnen in Kiirze erledigt werden. Arzte sowie Schulen, Kindergérten
und zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe (eine
Shoppingpassage mit Rewe, Aldi, Drogeriemarkt u.v.m.). Eine Vielzahl von
Freizeitmoglichkeiten bietet der Stadtteil ebenso wie Moglichkeiten zum Entspannen und
GenielRen. Neben den ausgedehnten und miteinander vernetzten Grinflachen im
Stadstteil, der Nahe zum Taunus und der sehr guten Erreichbarkeit der Frankfurter City,
gibt es vor Ort eine grof3e Zahl an Angeboten fir Freizeitaktivitdten (wie zum Beispiel
Sportvereine, Reitvereine, etc.). Der Stadtteil Riedberg liegt zentral im Rhein-Main-Gebiet
und verfligt Uber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit schnellen Wegen in die
Frankfurter City, zum Flughafen und ins Umfeld. Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln (U-
Bahn-Linien U8/U9) erreichen Sie die Innenstadt innerhalb von nur circa 25 Minuten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 14.4.2030.
Endenergieverbrauch betragt 59.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2008. Die
Energieeffizienzklasse ist B. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Detlef Krebs

Eschersheimer LandstraRe 537 Frankfurt am Main
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




