Frankfurt am Main — Sachsenhausen

Loft mit direktem Blick auf den Main und die EZB

Objektnummer: 24001153
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KAUFPREIS: 1.250.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 108 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24001153
ca. 108 m2
3

3

1

1

2007

2 x Tiefgarage,
35000 EUR (Verkauf)

1.250.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
neuwertig

Massiv
ca. 10 m2
Einbaukiliche, Balkon




Objektnummer: 24001153 - 60594 Frankfurt am Main — Sachsenhausen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 87.05 kWh/m2a
07.07.2034 C

Fernwarme 2007
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Die Immobilie

for
von Poll Immobilien B
g

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

/Jc’(l;];/zy www.von-poll.com
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Grundrisse

Wohn-/ Essbereich

Arbeitszimmer

MeGrundriss
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Ein erster Eindruck

Das Loft liegt im 3. Obergeschoss des Ensembles "Little Soho" in direkter Mainnahe. Die
architektonisch reizvolle, gehobene Wohnanlage ist dem optischen Baucharakter des
New-Yorker Stadtgebiets Soho nachempfunden und vermittelt ebendieses Lebensgefiihl.
Das stylishe Domizil besticht durch den authentischen Loftcharakter. Hohe Decken,
imposante Fensterfronten im Industriestil, massive Eichenbtdden und Sichtbetonwéande
vermitteln das einzigartige Flair eines Lofts, kombiniert mit einer edlen Altbauatmosphére.
Die Ausstattung ist puristisch und hochwertig. Aktuell bietet die Wohnung drei Raume
zuziglich einer offenen Kiiche, einem Badezimmer und einem separaten WC. Sollten
vier RAume gewtinscht werden ist die Verzimmerung des gro3en Loftraums unkompliziert
darstellbar. Es befinden sich weitere Kiichenanschliusse im Wohnbereich. Zwei schéne
AulRenbereiche vervollstandigen das besondere Wohnambiente: ein grol3er Balkon mit
Weitblick Gber den Main und auf die EZB, sowie eine geschiitzte Sonnenloggia, zum
Innenhof ausgerichtet. Optional kdnnen zwei komfortable Tiefgaragenstellplatze fir je
35.000,- Euro zusatzlich erworben werden.
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Ausstattung und Detalils

- Stufenloser Zugang

- Drei Meter Deckenhdhe

- Eichenparkett, SoHo-Boden

- Teilweise Sichtbetonwéande und Loftelemente

- Lichtdurchflutete Zimmer

- Bodentiefe Fenster/Loftfenster, teils Gber die kompletten Fronten
- Holzklappladen zum Hof

- Offene Einbaukuche

- Einbauschrénke im Schlafzimmer

- Puristisches Designer-Bad, mit SoHo-Beton-Waschtisch

- Einbauten im Bad

- Waschmaschinenanschliisse im Bad

- Separates WC mit Einbauten

- Abstellraum

- Videosprechanlage

- GroRRer Bangkirai Balkon mit Weitblick

- Bangkirai Loggia mit Sonnenterrasse & Blick in den begriinten Innenhof
- Aufzug

- Zwei Tiefgaragenstellplatze optional fur jeweils 35.000,- Euro

- Geraumiger Kellerraum




Objektnummer: 24001153 - 60594 Frankfurt am Main — Sachsenhausen

Alles zum Standort

Wohnen am Fluss: Sachsenhausen-Deutschherrnufer ist der Stadtteil Frankfurts am
Mainufer, wo sich Kultur mit Geselligkeit und Lebensfreude mischt. Am Sachsenhausener
Museumsufer befindet sich die wunderbare Museumsmeile von internationalem Rang.
Durch die Néhe zu der Uferpromenade, zum Stadtwald, den sehr guten Restaurants,
Bars und den ausgezeichneten Einkaufsmoglichkeiten bietet dieser Stadtteil ein
angenehmes Wohnklima. Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfihrende Schulen
sind vorhanden. Ein Héchstmald an Urbanitat wird durch die klassische Symbiose aus
Wohnen, Freizeit, Arbeiten, Kultur, Restaurants und Laden erreicht. Das
Deutschherrnviertel zeichnet sich durch eine exzellente Verkehrsanbindung aus. In
weniger als funf Minuten erreichen Sie den Autobahnanschluss zur A661, wodurch Sie in
nicht einmal 30 Minuten, die bezaubernde Natur von Taunus oder Odenwald geniel3en
kénnen. Zu den Autobahnen A3 und A5 mit rascher Anbindung an die umliegenden Ziele
gelangen Sie in wenigen Minuten. Den internationalen Flughafen Rhein-Main Frankfurt
erreicht man in circa 15 Fahrminuten. Direkt am Quatrtier gibt es zwei Haltestellen der
Buslinie 45 und in wenigen Minuten zu Ful befinden sich S-Bahn- und
StraRenbahnanschlisse, die Sie zugig und bequem an alle Orte Frankfurts und
Umgebung befordern.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 87.05 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Johann Sandberg

Gutzkowstraflle 50 / Schweizer Platz Frankfurt am Main — Sachsenhausen
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




