Berlin

Kleines Haus, grol3es Potenzial auf 648 m?2
Grundsttick in Top-Lage Mahlsdorf Nord

Objektnummer: 24306010

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 375.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 77,01 m2 « ZIMMER: 2 « GRUNDSTUCK: 648 m2
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Objektnummer: 24306010 - 12623 Berlin

Auf einen Blick

24306010 375.000 EUR

ca. 77,01 m? Einfamilienhaus

2 Verkauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1950 beurkundeten

Kaufpreises
Sanierungsbedurftig

Massiv
ca. 52 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 394.92 kWh/m?2a
H
08.09.2034
1950
Gas
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Grundrisse

Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.
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Ein erster Eindruck

Das sanierungsbedurftige Einfamilienhaus befindet sich in einer beliebten Wohngegend
und bietet auf einer Grundstiicksflache von ca. 648 m2 eine Wohnflache von ca. 77.01
m2. Das Haus wurde ca. im Jahr 1950 erbaut und verfigt tber 2 Zimmer sowie 1
Badezimmer. Die Zentralheizung sorgt fur angenehme Warme in den Raumen. Das
Grundstuck ist grof3zligig geschnitten und bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Gestaltung
und Nutzung. Das Haus selbst besticht durch seinen charmanten Bauhausstil und die
klassische Architektur aus der Zeit um 1950. Trotz des sanierungsbediirftigen Zustands
bietet die Immobilie ein hohes Potenzial fir individuelle Gestaltungsideen und eine
zeitgemalie Modernisierung. Die Raumaufteilung ist durchdacht und praktisch gestaltet.
Im Erdgeschoss befinden sich das Wohnzimmer, die Kiiche, das Schlafzimmer und das
Badezimmer. Durch die grol3en Fenster gelangt viel Tageslicht in die RAume und verleiht
dem Haus eine helle und freundliche Atmosphére. Die Lage der Immobilie ist auRerst
attraktiv und bietet eine gute Infrastruktur sowie eine gute Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz. In der Umgebung finden sich Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Restaurants, die den Alltag erleichtern. Insgesamt handelt es sich bei
dieser Immobilie um ein Haus mit grof3em Potenzial, das durch eine individuelle
Modernisierung zu einem gemitlichen Zuhause fur eine Familie oder Paare werden
kann. Eine Besichtigung lohnt sich, um sich selbst von den Mdglichkeiten dieser
Immobilie zu Uberzeugen.




Objektnummer: 24306010 - 12623 Berlin

Ausstattung und Detalils

ca. 648 m2 grof3es Grundstick
ca. 77 m2 Wohnflache

Baujahr ca.1950

Gastherme von 2010
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Alles zum Standort

Geografie: Das Grundstick liegt beschaulich eingebettet in einer natirlich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Ortsteil Berlin-Mahlsdorf. Gemeinsam mit seinen
benachbarten Stadtteilen Kaulsdorf und Biesdorf bildet er die gro3te
Einfamilienhaussiedlung in Deutschland. Aktuell hat Mahlsdorf ca. 30.000 Einwohner.
Lage / Verkehr: Die S-Bahn im Tarifgebiet AB ist zu FuR3 in 15 Minuten oder mit dem Bus
erreichbar. Im 10-mindtigen Abstand fahren die Bahnen in die Innenstadt und Richtung
StraufRberg. Mit dem Auto ist man in 30 Minuten im Berliner Zentrum und in 15 Minuten
auf der A10, die Verbindungen in alle Richtungen ermdglicht. Infrastruktur: Kitas,
Grundschulen, Sekundarschulen und Gymnasien sind ausreichend vorhanden und zu
Ful3 bzw. mit dem Bus gut zu erreichen. Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf gibt es auch ful3laufig. GréRere Shoppingcenter sind in kurzer Zeit mit
offentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto zu erreichen. Freizeit / Sport / Natur:
Mabhlsdorf hat viel Griin um sich herum. Die Kaulsdorfer Seen und der Wuhle Wanderweg
sind zu FuR und mit dem Rad in ein paar Minuten zu erreichen. Ostlich von Mahlsdorf
trifft man schnell auf Walder im benachbarten Brandenburg. Auch die Nahe zum
Wassergebiet in Kopenick ist attraktiv und in nur 15 Min. mit dem Auto erreichbar. Es gibt
ein vielfaltiges Angebot an Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustir, von erholsamen
Radtouren bis hin zu Kinobesuchen, Kulturveranstaltungen oder klettern in Europas
groRtem Indoor Kletterpark. Kulturell bietet das Schloss Biesdorf gerade im Sommer viele
Veranstaltungen und Konzerte. Auch das Griinderzeitmuseum von Charlotte von
Mahlsdorf l&adt zum Verweilen ein. Wirtschaft: Grol3te Arbeitgeber in und um Mahlsdorf ist
die Unfallklinik Berlin, BMW Niederlassung Marzahn und der MEON Gewerbepark mit
aktuell 190 Unternehmen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 394.92 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1950. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66 Berlin — Marzahn-Hellersdorf
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




