Bleicherode

Freistenendes grof3zigiges Stadthaus mit grof3em
Gartengrundstuck zentrumsnah in Bleicherode

Objektnummer: 24461015
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KAUFPREIS: 299.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 185 m2 « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 1.359 m2
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Objektnummer: 24461015 - 99752 Bleicherode

Auf einen Blick

24461015 299.000 EUR
ca. 185 m? Stadthaus
Walmdach Kauferprovision
9 betragt 3,57 % (inkl.

MwsSt.) des
1929 beurkundeten
4 x Freiplatz Kaufpreises

1996

gepflegt

Massiv

ca. 0 m?

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
10.07.2034 264.00 kWh/m?2a
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Objektnummer: 24461015 - 99752 Bleicherode

Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Stadthaus aus dem Jahr 1929 besticht durch seine gehobene
Ausstattungsqualitat und die grof3ziigige Wohnflache von ca. 185 m2 auf einem
Grundstuck von ca. 1359 m2. Die Immobilie wurde von 1995 bis 1998 einer umfassenden
Kernsanierung unterzogen und prasentiert sich heute noch in einem zeitgemalen
modernen und sehr gutem und gepflegtem Zustand. Das Haus verfligt Gber drei Etagen
mit insgesamt neun Zimmern sowie einem vollwertigen Kellergeschol3. Im Erdgeschoss
befinden sich ein geraumiges Wohnzimmer, ein Esszimmer und eine voll ausgestattete
Kiche. Von hier aus gelangt man auch in den liebevoll gestalteten Garten, der zum
Verweilen und Entspannen einladt. Auf den oberen Etagen befinden sich die
Schlafzimmer, Badezimmer und weitere Wohnraume, die vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten bieten. Die zentrale Heizungsanlage sorgt flir angenehme
Warme in jedem Raum und lasst Sie auch in den kalten Monaten Komfort geniel3en.
Durch die hochwertige Ausstattung und die qualitativ hochwertigen Materialien verspriht
das Haus einen charmanten und einladenden Flair. Die Lage des Stadthauses ist zentral
und dennoch ruhig gelegen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in der Nahe und bieten eine gute Infrastruktur. Die Umgebung
Uberzeugt zudem mit zahlreichen Griinflachen und Parks, die zu Spaziergangen und
Erholung einladen. Insgesamt bietet dieses Stadthaus eine einzigartige Kombination aus
historischem Charme und modernem Komfort. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese
besondere Immobilie zu besichtigen und sich selbst von ihrem Potenzial zu Giberzeugen.
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Alles zum Standort

BLEICHERODE Bleicherode ist eine Kleinstadt im Landkreis Nordhausen, dem
ndrdlichsten im Freistaat Thiringen und mit ihren ca. 10.000 Einwohnern die zweitgré3te
Landgemeinde. Die Gemeinden Grol3lohra, Kehmstedt, Kleinfurra, Lipprechterode und
Niedergebra gehoren verwaltungstechnisch zu Bleicherode. Zur Stadt gehoren die
Ortsteile Elende, Etzelsrode, Friedrichsthal, Hainrode, Kleinbodungen, Kraja, Moérbach,
Nohra, Obergebra, Wernrode, Wipperdorf, Wollersleben und Wolkramshausen. Das
Stadtrecht erhielt Bleicherode im Jahre 1130, im Jahr 1997 wurde die Stadt in die
.Deutsche Fachwerkstrale" aufgenommen. Die gemiitliche und landlich gepragte
Kleinstadt Bleicherode verfligt Giber eine sehr familienfreundliche und komfortable
Infrastruktur mit Schulen, Arzten, Einkaufsmdglichkeiten und Gaststatten. Nordhausen
am Harz ist die nordlichste Kreisstadt des Bundeslandes Thiringens und ca. 20
Kilometer entfernt, im Landkreis leben ca. 100.000 Einwohner. Die Verkehrsanbindung
von Bus und Bahn ist gut und Uber den unmittelbaren Anschluss an die Stdharz-
Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Géttingen bzw. dem boomenden Grof3raum
Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 264.00 kwh/(m2*a). Die Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstralRe 10a Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




