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KAUFPREIS: 175.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 224 m2 « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 2.175 m2
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Auf einen Blick

24448039
ca. 224 m2
Satteldach
9

3

3

1969

3 x Freiplatz, 1 x
Garage

175.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

gepflegt

Massiv
ca. 100 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Bedarfsausweis
194.00 kWh/m2a

14.02.2028 =

Ol 1969




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24448039 - 37194 Bodenfelde

Die Immobilie

‘ VON POLL

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24448039 - 37194 Bodenfelde

Die Immobilie

www.von-poll.com




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 24448039 - 37194 Bodenfelde

Die Immobilie

www.von-poll.com




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 24448039 - 37194 Bodenfelde

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 24448039 - 37194 Bodenfelde

Die Immobilie




Objektnummer: 24448039 - 37194 Bodenfelde

Die Immobilie




- 37194 Bodenfelde

Immobi

Objektnummer: 24448039

lie

e

D

www.von-




Objektnummer: 24448039 - 37194 Bodenfelde

e

Immob

Die

|

S
~
z
3
3




Objektnummer: 24448039 - 37194 Bodenfelde

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 24448039 - 37194 Bodenfelde

Die Immobilie

1l




VON POLL

Objektnummer: 24448039 - 37194 Bodenfelde

Die Immobilie




Objektnummer: 24448039 - 37194 Bodenfelde

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 24448039 - 37194 Bodenfelde

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 24448039 - 37194 Bodenfelde

Die Immobilie

www.von *I) .com



Objektnummer: 24448039 - 37194 Bodenfelde

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus in ruhiger Wohnlage mit grof3em
Garten im schénen Solling. Die Immobilie wurde 1969 erbaut und bietet lhnen auf ca. 224
m2 Wohnflache insgesamt 9 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 3 Badezimmer, die
sich auf 3 Etagen verteilen. Das Haus wurde zuletzt im Jahr 2021 modernisiert, wodurch
die Wohnqualitat erheblich gesteigert wurde. Neue Fenster wurden 2018 eingesetzt, um
energetische Aspekte zu beriicksichtigen. Eines der Bader wurde zuletzt 2020
modernisiert und bietet zeitgemaRen Komfort. Insgesamt umfasst die Immobilie 3
Etagen. Erd- und Obergeschoss sind identisch geschnitten und umfassen jeweils ca.
85mz2. Das Dachgeschoss ist ausgebaut und kann ebenfalls als Wohnraum genutzt
werden, da es Uber eine Kiiche und ein Bad verfligt und somit als eigenstandige
Wohneinheit nutzbar ist. Jede Wohnung kann Uber das separate Treppenhaus erreicht
werden, das bietet die Moglichkeit die Immobilie in 3 separate Wohneinheiten zu
unterteilen. Der grof3flachige Keller bietet viel Stauraum und Platz fiir eine Werkstatt und
einen Hobbyraum, wodurch die Nutzungsmadglichkeiten erweitert werden. Die Fenster im
Kellergeschoss sind ebenfalls 2018 komplett erneuert worden. Das Haus verfiigt Gber
eine Ol-Zentralheizung. Zudem ist auf dem Dach eine Photovoltaik-Anlage fiir eine
nachhaltige Energieversorgung verbaut. Der bestehende Vertrag der PV-Anlage muss
bei Eigentiimerwechsel tibernommen werden. Das Gebaude steht auf einem
grof3zugigen Grundstiick von ca. 2.175 m?, was lhnen vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten fur Freizeit und Erholung bietet. Zwei Balkone und eine
Terrasse laden zum Verweilen im Freien ein. Ein besonderes Highlight ist der
angrenzende Wald mit kleinem Bachlauf, der eine ruhige und naturnahe Umgebung mit
vielen Erholungsmdéglichkeiten bietet. Das Grundstick ist rundum eingezaunt. Zur
Immobilie gehort eine Garage mit einem elektrischen Tor, das komfortables Parken
ermoglicht. Dartiber hinaus stehen weitere Parkmaoglichkeiten auf dem Grundsttick zur
Verfugung. Diese Immobilie richtet sich an Interessenten, die Wert auf eine ruhige
Wohnlage legen und sich ein Haus wiinschen, das sowohl ausreichenden Platz bietet als
auch durch seine solide Bauweise Uberzeugt. Sowohl als Mehrfamilienhaus oder auch
als Mehrgenerationenhaus bietet dieses Objekt vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten zur
Gestaltung und Raumaufteilung. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um
sich persdnlich von den Vorzlgen dieses Objekts zu Gberzeugen und lassen Sie sich von
der Mdglichkeiten dieses Objekts inspirieren. Bei lhrer Finanzierung unterstiitzt Sie bei
Bedarf "Von Poll Finance".
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in der Ortschaft Polier, einem kleinen besinnlichen Ort, zugehorig zu
Bodenfelde. Es liegt im schénen Solling, der durch seine ausgepragten Wander- und
Fahrradwege, sowie seine traumhafte Naturbelassenheit besticht. Das grof3e Grundstiick
erstreckt sich auf 2.175 m? bis zum Waldrand und wird durchzogen von einem kleinen
Bachlauf. Erholung und Entfaltungsméglichkeiten sind bei diesem Objekt garantiert. Im
Ort gibt es eine Bushaltestelle der Linie 214 Richtung Bodenfelde und Uslar. Der nachste
Bahnhof befindet sich in Bodenfelde, sowie auch zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten.
Verschiedene Arzte und Restaurants sind ebenfalls im nachsten Ort zu finden. Schulen
findet man in der ndchsten Stadt Uslar, etwa 15km entfernt. Einen Kindergarten, sowie
eine Grundschule sind in etwa 5km erreichbar. Die nachst groRere Stadt ist mit Gottingen
oder Kassel in rund 45 Minuten mit dem Auto erreichbar. Insgesamt bietet dieses Objekt
eine ruhige Wohnlage in einem charmanten kleinen Ort mit trotzdem guter Anbindung an
die Infrastruktur in naheliegenden Stadten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.2.2028. Endenergiebedarf
betragt 194.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thekla Ehrhardt

MuhlenstraRe 16 Northeim
E-Mail: northeim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




