Frankfurt am Main — Griesheim

Gepflegte Zwei-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage

Objektnummer: 24001186
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KAUFPREIS: 210.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 57 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24001186 210.000 EUR

ca. 57 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1971 2012
gepflegt
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 172.90 kWh/mz2a
10.06.2030 F

Gas 1971
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Grundrisse

M

Schlafzimmer
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Zwei-Zimmer-Wohnung aus dem Jahr 1971 bietet mit einer Wohnflache
von circa 56 Quadratmetern ausreichend Platz fiir Singles oder Paare. Das Objekt wurde
2012 modernisiert und befindet sich in einem guten Zustand. Uber den wohnlich
gestalteten Eingangsbereich kdnnen alle RAume der Wohnung erreicht werden. Das
Wohnzimmer ist hell und freundlich eingerichtet und ladt zum Verweilen ein. Die
angrenzende Wohnkuche ist funktional ausgestattet und bietet ausreichend Platz zum
Kochen und Essen. Das Schlafzimmer ist geraumig und bietet gentigend Stauraum fir
Kleidung und personliche Gegensténde. Das helle Tageslichtbad wurde 2012 ebenfalls
modernisiert. Die gute Lage in einem ruhigen Wohngebiet bietet eine angenehme
Wohnatmosphare. Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und offentliche Verkehrsmittel
sowie der Niedwald befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Immobilie eignet sich
sowohl als Eigenheim als auch als Kapitalanlage fir Investoren. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und Uiberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen
dieser Immobilie. Ein grof3zigiger Kellerraum rundet das Angebot ab.
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Ausstattung und Detalils

- GroRe Wohnklche
- Einbauktiche

- Mdbliert

- Tageslichtbad

- Fenster mit Rollos
- GroRRer Kellerraum
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Alles zum Standort

Griesheim befindet sich nordlich des Mains. Im Stiden befindet sich das Ortszentrum mit
einem umfangreichen Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Arztpraxen und Gastronomie.
Griesheim-Mitte, gelegen zwischen Bahnlinie und Mainzer Landstral3e, ist gepragt durch
den Siedlungsbau der 1960er und 1970er Jahre. Griesheim-Nord entstand zu grol3en
Teilen in den friihen 1950er Jahren durch den Bau von Wohnungen. Momentan werden
diese Gebaude durch umfangreiche Renovierungsarbeiten modernisiert. Das Mainufer
hat hier stdlandisches Flair. Griesheim nennt den einzigen Yachthafen direkt am Main
sein eigen. Durch den Bahnhof Frankfurt-Griesheim ist Griesheim gut mit der Frankfurter
Innenstadt (Linien S1 und S2 der S-Bahn Rhein-Main) sowie dem westlichen Umland und
Wiesbaden verbunden. Die Bahnlinie sowie die Mainzer Landstraf3e im Norden teilen den
Ort in drei Teile: Sud, Mitte und Nord. Aul3er der S-Bahn verkehren in Griesheim die
Buslinien 52 (aul3er an Sonn- und Feiertagen), 54 und 59 sowie im ndrdlichen Teil die
Stralenbahnlinien 11 und 21 (nur Hauptverkehrszeit).
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.6.2030.
Endenergieverbrauch betragt 172.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Doris Jedlicki

Feldbergstralle 35 Frankfurt am Main — Westend
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




