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KAUFPREIS: 219.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 55 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24001216 219.000 EUR
ca. 55 m2 Dachgeschoss
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1904 Kaufpreises
2008
Massiv
ca. 6 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 148.90 kWh/m2a
E
22.08.2034
1904
Gas
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Die Immobilie

’ VON POLL

Top-Makler L am Main
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Hochstnote fir
oll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L@(/Z/gq o www.von-poll.com
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Grundrisse

[

Wohn-/
Essbereich
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Ein erster Eindruck

Diese vermietete Zwei-Zimmer-Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines im Jahre
1904 erbauten Mehrfamilienhauses mit vier Wohneinheiten. Im Jahr 2011 wurde das
Dachgeschoss ausgebaut und zur eigenstandigen Wohnung umgestaltet. Die Wohnung
erstreckt sich Uber eine Wohnflache von circa 55 Quadratmetern und wurde bereits im
Jahr 2008 kernsaniert. Alle Raume sind bequem uber den Flur zuganglich, was die
praktische Aufteilung der Wohnung unterstreicht. Besonders hervorzuheben ist die
moderne Sanierung, welche durch eine offene Gestaltung Gberzeugt. Dariiber hinaus
verflgt die Wohnung Uber eine groR3ziigige Terrasse und ein lichtdurchflutetes
Tageslichtbad. Die Terrasse ladt zu erholsamen Stunden im Freien ein, wahrend die
grof3en, doppelt verglasten Fenster die Raume mit reichlich Tageslicht durchfluten und
eine angenehme Wohnatmosphéare schaffen. Die Mieteinnahmen, welche zuletzt im Jahr
2022 angepasst wurden, belaufen sich auf EUR 670,00 monatlich zuzlglich
Nebenkosten in Hohe von EUR 90,00. Zusatzlichen Stauraum bietet der
selbstverstandlich zur Verfigung stehende Kellerraum.
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Ausstattung und Detalils

- Laminat

- FlieBen

- Terrasse

- Kellerraum
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Alles zum Standort

Mit seinen circa 15.600 Einwohnern liegt Hochst mit dem Ortsteil Unterliederbach im
Westen des Frankfurter Stadtgebiets. Bis heute hat Hochst seinen eigenen
kleinstéadtischen Charakter beibehalten, und somit auch viele Touristen fur sich
gewonnen. Besonders die Hochster Altstadt bietet einige Kulturdenkmaéler wie zum
Beispiel das Hochster Schloss, der Zollturm oder die Justiniuskirche, die als eine der
altesten Kirchen Deutschlands gilt und einen Blick auf den Main bietet. Dennoch wird der
Stadstteil von Industrien gepragt. Firmen wie Provadis und Aventis haben sich dort
angesiedelt. Hochst besitzt eine Vielzahl von Einzelhandelsgeschéften,
Dienstleistungseinrichtungen, vornehmlich im Umkreis der Einkaufsstral3e, der
Kdnigsteiner Strafl3e. Die Anschlussstelle zur A66 liegt circa zwei Kilometer vom Ortskern
entfernt und ist somit in wenigen Minuten zu erreichen. Der Stadtteil ist durch Bus und S-
Bahn (S1, S2) optimal mit der Frankfurter City verbunden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 148.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1904. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Daniel Ritter

BolongarostraRe 165 Frankfurt am Main — Hochst
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




