Wandlitz — Basdorf

Ein wahres Raumwunder auf grof3em Grundstick In
idyllischer Lage von Basdorf

Objektnummer: 24412010

VON POLL
IMMOBILIEN
()

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 650.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 132,9 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1.410 m2




Objektnummer: 24412010 - 16348 Wandlitz — Basdorf

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Sonstige Angaben

Ansprechpartner




Objektnummer: 24412010 - 16348 Wandlitz — Basdorf

Auf einen Blick

24412010 650.000 EUR

ca. 132,9 m? Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2010 Massiv

1 x Carport ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
ELEKTRO 25.10 kWh/m?2a
14.01.2032 A+

Elektro
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Ein erster Eindruck

Das Bauen erfordert immer mehr neue Voraussetzungen, Zeit und Nerven fur die
Bauherren. Wir bieten lhnen hier ein groRes Einfamilienhaus in einer ruhigen
Anliegerstral3e auf einem grof3en Grundstiick mit Hanglage. Das frei geplante
Architektenhaus wurde 2010 in 6kologischer Massivbauweise nach modernsten
Standards errichtet und bietet durch das offene und durchdachte Raumkonzept,
individuelle Wohn- und Nutzméglichkeiten. Aufgrund der Hanglage, wird der Zugang zum
Haus tber ein paar Stufen realisiert. Uber den Eingangsbereich haben Sie unmittelbar
den Zugang in den ca. 40 m2 grof3ztigigen Wohn- und Essbereich mit angrenzender
Klche. Ein Schornstein fiir einen spateren Kamin ist bereits vorhanden. Dieser wird
regelmafig vom Schornsteinfeger tberprift und sorgt in Zukunft fir eine gemditliche
Atmosphéare. Durch die groR3zugigen Fensterflachen und Blick in die Galerie im
Obergeschoss, wirkt alles sehr hell und freundlich. Die Terrasse erreichen Sie Uber den
Wohnbereich, ideal nach Sudosten ausgerichtet und mit Blick in den Garten. Ein weiteres
Highlight ist das Géaste-Duschbad mit Sauna im Erdgeschoss, das an kalten Tagen ftr
Entspannung und Erholung dient. Ins Obergeschoss gelangen Sie Uber eine bequeme
Treppe vom Flur aus. Hier er¢ffnet sich die Galerie und drei weitere Zimmer, die als
Schlaf- und Kinderzimmer genutzt werden. Das Dusch- und Wannenbad ist direkt vom
Schlafzimmer aus begehbar. Eine energiebewusste Heiztechnik basiert auf Luft-Warme-
Heizung mit Ful3bodenheizung in allen RAumen. Das Grundstick ist pflegeleicht
angelegt, bietet Hobbygéartnern noch viel Potential um sich hier zu entfalten. Auch eine
optimale Rasenflache fur Kinder und Wohlfuhloase fur Ihren Vierbeiner zum Toben steht
hier zur Verfligung. Was gibt es denn noch Schéneres als einen eigenen Pool, den Sie
und die Familie an heil3en Sommertagen, fernab vom regen Treiben der Uberfullten
Badeseen, nutzen kénnen. Auch fur den PKW gibt es eine am Haus angrenzende
Garage. Gartengerate, Fahrrader und Diverses werden im Schuppen auf dem
Grundstick untergestellt. Lassen Sie sich zu einer Besichtigung einladen und erfullen Sie
sich IThren Wohntraum in idyllischer griiner Lage.
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Ausstattung und Detalils

- grof3er Wohn- / Essbereich mit angrenzender Kuche
- Schornstein fur kiinftigen Kamin bereits vorhanden

- Galerie

- Gastebad mit Dusche und Sauna

- Dusch- / Wannenbad mit direktem Zugang ins Schlafzimmer
- Luft-Warme-Pumpe

- FuBbodenheizung

- Ost-Sud-Terrasse mit Pavillon

- AulR3enpool (ca. 3,60 x 7,40 m) / 1,50 m tief

- AulRengartenzahler

- Garage

- Schuppen fiir Gartengerate

- Glasfaseranschluss bis zum Ende 2025
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Wandlitz liegt inmitten des wunderschénen, 750 km grof3en Naturpark
Barnim und erfreut sich durch ihre seen- und waldreiche Umgebung grofRer Beliebtheit.
Die Gemeinde liegt ca. 30 km nordlich von Berlin im sogenannten ,,Speckgdrtel“. Der Ort
Basdorf selbst beheimatet ca. 5 832 Einwohner und ist umgeben von traumhaften Seen.
Der Wandlitzer und auch der Stolzenhagener See sind nur 20 Minuten Fahrradweg vom
Grundstuck entfernt und laden Sie im Sommer zu erholsamen und romantischen Stunden
am See ein. Die gute Infrastruktur von Basdorf zeichnet sich durch die halbstindlich,
zwischen 4 Uhr bis 23.30 Uhr, verkehrende Heidekrautbahn (RB27) aus. Dies ist eine der
altesten Verbindungen zwischen Berlin und den Ausflugszielen im nérdlichen Umland,
welche Sie innerhalb von 20 min nach Berlin-Karow bringt. Gerade fiir Pendler ist diese
Verbindung attraktiv. Mit den Bundesstral3en L100 und B273 oder den
Autobahnanschlusstellen A10 und A1l haben Sie eine gute Verbindung in die Berliner
Innenstadt. In kiirzster Zeit gelangen Sie nach Wandlitz, wo Sie alles finden, was man fur
die sonstige Versorgung vor Ort bendtigt. Apotheken, Allgemeinmediziner und Fachérzte
sowie Laden des taglichen Bedarfs. Restaurants und vielfaltige Sport- und
Freizeitangebote in den umliegenden Orten sorgen fur ein rundum groR3artiges
Lebensgefiihl.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.1.2032.
Endenergieverbrauch betragt 25.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138 Wandlitz
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




