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Auf einen Blick

24239586
ca. 82 m?
3

2

2

1997

1 x Carport

900 EUR
250 EUR
Maisonette

gepflegt

Massiv
Balkon




Objektnummer: 24239586 - 69469 Weinheim

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 81.00 kWh/mz2a
27.01.2029 C

Gas 1997
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht eine gepflegte Maisonette-Wohnung aus dem Baujahr 1997, die
eine komfortable Wohnflache von etwa 82 m2 bietet. Die Wohnung befindet sich in einem
Haus mit insgesamt flinf Parteien, darunter vier Wohneinheiten und eine Gewerbeeinheit.
Die Wohnung tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und eignet sich ideal fur
Paare, kleine Familien oder Berufstatige. Der Wohnbereich der Wohnung erstreckt sich
Uber zwei Etagen und bietet somit ein individuelles Wohngefuhl. Im unteren Bereich
befindet sich ein grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit einem wunderbaren Blick auf die
nahegelegene Windeck, der durch seine offene Gestaltung vielseitige
Einrichtungsmoglichkeiten er6ffnet. Von der Kiiche aus gelangt man auf den Balkon,
welcher ausreichend Platz fiir entspannte Stunden im Freien bietet. Desweiteren gibt es
ein zusatzliches Zimmer auf der Etage, welches sich optimal als Kinderzimmer oder Biro
nutzen lasst. Zusatzlich bietet die Wohnung eine praktische Abstellkammer, die weiteren
Stauraum fir alltagliche Gegenstande bietet. In der oberen Etage befinden sich ein
geraumiges Schlafzimmer, das mit seiner angenehmen Grol3e und Helligkeit Giberzeugt.
Ein weiteres Highlight dieser Immobilie sind die zwei Badezimmer auf beiden Etagen,
welche funktional und komfortabel ausgestattet sind. Das Badezimmer im Obergeschoss
ist mit einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet, wahrend das Badezimmer im
Dachgeschoss lber eine Dusche verfiigt. Ein Uberdachter Carport gehdrt ebenfalls zur
Ausstattung dieser Immobilie und sorgt fur einen wettergeschitzten Parkplatz direkt vor
der Haustdr. Dies erspart die lastige Parkplatzsuche und bietet zusatzlichen Komfort.
Zusatzlich stehen Ihnen Bewohnerparkplatze unmittelbar vor der Wohnung zur
Verfligung. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist mit einer
effizienten Zentralheizung ausgestattet, die ganzjahrig flir angenehme Temperaturen
sorgt. Die gesamte Immobilie Giberzeugt durch ihren sehr guten Pflegezustand sowie die
durchdachte Architektur. Durch die ruhige und dennoch zentrale Lage bietet die
Wohnung einen idealen Riickzugsort, ohne auf eine gute Anbindung an die stadtische
Infrastruktur verzichten zu missen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen sowie offentliche
Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe vorhanden und gut erreichbar. Gerne stehen
wir lhnen flr weitere Informationen sowie zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Burgblick

- Balkon

- Uberdachter Carport

- Abstellkammer

- ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- zweites Badezimmer mit Dusche
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Alles zum Standort

Weinheim liegt malerisch eingebettet zwischen den beiden Burgen Windeck und der
Wachenburg und gehort zur Region sidliche BergstralRe. Die zauberhafte Altstadt mit
dem historischen Marktplatz und den zahlreichen Stra3encafés, sowie der Weinheimer
Schlosspark und der angrenzende Exotenwald sind grof3e Publikumsmagnete und weit
Uber die Region bekannt. Von hier aus lassen sich wunderschéne Spaziergange oder
ausgedehnte Wanderungen in die nahegelegenen Berge oder in den vorderen Odenwald
unternehmen. Weinheim hat eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659
bendtigt man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter
Flughafen ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter
Hauptbahnhof in 40 Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 27.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 81.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1 Weinheim
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




