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Exklusive Kapitalanlage: Ihre Chance auf Rendite in
Top-Lage!
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KAUFPREIS: 698.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 384 m2 « ZIMMER: 15 « GRUNDSTUCK: 453 m?
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Auf einen Blick

24239543

ca. 384 m2
Walmdach

nach Vereinbarung
15

9

6

1949

3 x Freiplatz, 3 x
Garage

698.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
modernisiert

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Gas 257.20 kWh/m?2a
H

28.10.2030

Gas
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante 6-Parteienhaus aus dem Jahr 1949 bietet eine einmalige Gelegenheit
fur Kapitalanleger. Das Haus befindet sich auf einem ca. 453 m2 gro3en Grundstiick und
bietet eine grofl3ziigige Wohnflache von ca. 384 mz, die sich auf sechs gut geschnittene
Wohneinheiten verteilt. Im Jahr 2023 wurden die Heizungen erneuert, und im Jahr 2022
erfolgte eine komplette Erneuerung der Wasserzahler. Diese Investitionen gewahrleisten
eine moderne und effiziente Versorgung der Wohnungen und tragen zur Wertsteigerung
des Objekts bei. Jede der sechs Wohneinheiten ist mit einem eigenen Badezimmer
ausgestattet und bietet entweder einen Balkon oder eine Terrasse / Wintergarten, was
den Wohnkomfort erheblich erhdht. Die beiden Wohnungen im Erdgeschoss verfligen
aulR3erdem Uber einen Garten. Vier der Wohnungen verfligen Uber Balkone, wahrend eine
der beiden Wohnungen im Erdgeschoss eine grof3zugige Terrasse und die andere einen
mit Glas umschlossenen Wintergarten bieten, die sich ideal zum Entspannen im Freien
eignen. Fur ausreichend Stellplatze ist ebenfalls gesorgt: Eine Doppelgarage, eine
weitere Einzelgarage und drei zusatzliche Stellplatze bieten den Mietern komfortable
Parkmoglichkeiten. Jeder Wohnung ist auRerdem ein eigener Kellerraum zugeordnet, der
zusatzlichen Stauraum bietet. Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einer begehrten
Wohngegend mit exzellenter Infrastruktur. Offentliche Verkehrsmittel,
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote sind in unmittelbarer Néhe und
machen die Lage sowohl fur Familien als auch fur Einzelpersonen attraktiv. Dieses
gepflegte und modernisierte 6-Parteienhaus bietet eine hervorragende Moglichkeit zur
Kapitalanlage, die durch stabile Mieteinnahmen besticht. Dank der attraktiven Lage und
der modernen Ausstattungsmerkmale sind die Wohneinheiten auf3erst begehrt, was zu
einer soliden Vermietbarkeit und einer nachhaltigen Rendite fuhrt. Nutzen Sie diese
einzigartige Chance, in eine erstklassige Immobilie zu investieren, die lhnen eine sichere
und lukrative Einnahmequelle bietet. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von diesem erstklassigen
Investmentobjekt!
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Ausstattung und Detalils

- 4 Balkone

- 2 Terrassen

- 3 Stellplatze

- 1x Doppelgarage
- 1x Garage

- Fliesen

- Holzdielenboden
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Alles zum Standort

Hochheim ist ein malerischer Stadtteil der historischen Stadt Worms, gelegen im
Sudwesten Deutschlands in Rheinland-Pfalz. Diese charmante Gegend vereint das Beste
aus urbanem Leben und landlicher Idylle, was sie zu einem attraktiven Wohnort fur
Menschen jeden Alters macht. Worms-Hochheim verfligt Gber eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung. Die BundesstralRe B9 und die nahegelegene Autobahn A61
ermdglichen schnelle Verbindungen nach Mannheim, Ludwigshafen und Mainz. Der
offentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut, mit regelmafigen Busverbindungen
ins Zentrum von Worms und zu anderen Stadtteilen. Der Hauptbahnhof Worms ist nur
wenige Kilometer entfernt und bietet direkte Zugverbindungen in die Metropolregion
Rhein-Neckar sowie nach Frankfurt und Karlsruhe. Im Herzen des Stadtteils finden sich
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermarkte, Backereien und
Fachgeschafte. Auch fur das leibliche Wohl ist gesorgt: Restaurants, Cafés und
Weinstuben laden zum Verweilen und Geniel3en ein. Bildungseinrichtungen wie
Kindergérten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen sind bequem erreichbar.
Daruber hinaus bietet Hochheim ein modernes Gesundheitszentrum sowie mehrere
Apotheken und Arztpraxen. Die Stadt punktet mit einer Vielzahl an Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten. Die umliegende Natur ladt zu Spaziergangen, Radtouren und
Wanderungen ein. Besonders reizvoll ist das nahegelegene Rheinufer, das mit seinen
grianen Auen und malerischen Wegen ideale Bedingungen fiir Outdoor-Aktivitaten bietet.
Sportbegeisterte finden in Hochheim diverse Vereine und Sportanlagen, darunter
FuRballplatze, Tennisanlagen und ein Fitnessstudio. Worms selbst ist eine Stadt mit
reicher Geschichte und kulturellem Erbe. Der beriihmte Wormser Dom und die
Nibelungenfestspiele sind nur zwei der vielen kulturellen Highlights, die jéahrlich
zahlreiche Besucher anziehen. Insgesamt bietet Worms-Hochheim eine perfekte
Kombination aus stadtischem Komfort und naturnaher Erholung, gepaart mit einem
reichen kulturellen Erbe und einer starken Gemeinschaft.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 28.10.2030.
Endenergiebedarf betragt 257.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1949. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1 Weinheim
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




