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Auf einen Blick

24239542 Einzelhandelsladen

nach Vereinbarung Mieterprovision

2 betragt das 2-fache

(zzgl. MwSt.) der

1930 vereinbarten
Monatsmiete

ca. 140 m2

gepflegt

Massiv
ca. 20 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
135.60 kWh/m?2a
30.07.2024 E
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Ladengeschaft befindet sich in einem im Jahr 1930 errichteten
Gebaude und besticht durch seine zentrale Lage in der belebten Ful3gangerzone von
Weinheim. Mit einer Gesamtflache von ca. 140 m? bietet die Immobilie grof3ztigigen
Raum fir vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und ist perfekt geeignet fur den Einzelhandel.
Die Immobilie verfugt Uber Sicherheitsglas, welches eine sichere und angenehme
Arbeitsumgebung garantiert und eine moderne Klimaanlage, die zu einem angenehmen
Einkaufserlebnis beitragt. Die offene Raumgestaltung bietet zudem Flexibilitat bei der
Einrichtung und lasst viel Tageslicht herein, was eine freundliche Atmosphéare schafft.
Der Laden ist gut aufgeteilt und umfasst neben der groRen Verkaufsflache einen weiteren
Raum, welcher durch eine Trockenbauwand abgetrennt ist und sowohl als Biroflache als
auch als zusatzliche Verkaufsflache genutzt werden kann, sowie eine Abstellkammer und
ein WC. Fir das Personal steht auBerdem ein Aufenthaltsraum mit Klichenanschluss zur
Verfugung. Dank der zentralen Lage in der FuRgangerzone profitiert das Geschéaft von
einer hohen Besucherfrequenz und einer optimalen Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel. Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und andere Geschéfte befinden sich
in unmittelbarer Nahe, was die Attraktivitat des Standorts zuséatzlich steigert. Insgesamt
bietet diese Immobilie als Einzelhandelsgeschéft eine erstklassige Gelegenheit fiir
Unternehmer, die von einer exzellenten Lage und einer gut ausgestatteten Handelsflache
profitieren moéchten. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich
selbst von den Qualitaten dieser Immobilie zu iberzeugen. Nutzen Sie diese Chance und
machen Sie dieses Ladengeschaft zu lhrem neuen Geschaftssitz in Weinheim!
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Ausstattung und Detalils

- Sicherheitsglas
- Klimaanlage
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Alles zum Standort

Weinheim, die "Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen
Landschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die GroRRe
Kreisstadt Weinheim ist mit ca. 45 000 Einwohnern die grof3te Stadt im Rhein-Neckar-
Kreis und die nordlichste an der badischen Bergstraf3e. Mit seinem charmanten
historischen Stadtkern und seiner beeindruckenden Naturkulisse ist Weinheim ein wahrer
Geheimtipp fiir Naturliebhaber, Kulturinteressierte und GenielRer. Des Weiteren bietet
Weinheim eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs
gibt es vor Ort. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A659 ben6tigt man nach
Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter Flughafen ca. 40 Minuten
mit dem Pkw. Mit dem IC erreicht man den Frankfurter Hauptbahnhof in 40 Minuten und
den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten. Die Stadt erstreckt sich Uber eine sanfte
Hugellandschaft, umgeben von Weinbergen, griinen Waldern und bliihenden
Obstplantagen. Die beiden markanten Wahrzeichen von Weinheim, die Burgruine
Windeck und die Wachenburg, thronen majestétisch tber der Stadt und bieten
atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung. Das Zentrum von Weinheim begeistert
mit seinem mittelalterlichen Flair und den engen Gassen, gesaumt von historischen
Fachwerkhausern. Hier finden Besucher charmante Cafés, Restaurants und kleine
Boutiquen, in denen regionale Produkte und Handwerkskunst angeboten werden. Der
Marktplatz mit seinem imposanten Rathaus bildet das Herzstiick der Stadt und ist ein
lebendiger Treffpunkt. Fir Erholungssuchende bietet sich der Schlosspark mit seinen
gepflegten Grinflachen und dem romantischen Schloss an, wo man gemdtlich spazieren
und die Seele baumeln lassen kann. Weinheim ist auch fir seine Weintradition bekannt.
Die umliegenden Weinberge produzieren exzellente Weine, die bei Weinliebhabern auf
der ganzen Welt geschatzt werden. Weinproben und Kellerfiihrungen ermoglichen es
Besuchern, die kdstlichen Weine direkt vor Ort zu verkosten und mehr tber die Kunst der
Weinherstellung zu erfahren. Zuséatzlich zu seiner natirlichen Schdnheit und seinem
kulturellen Erbe veranstaltet Weinheim das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von
Veranstaltungen und Festen, die Besucher aus nah und fern anziehen. Ob das
stimmungsvolle BergstraRer Winzerfest, das farbenfrohe Bliitenwegfest oder das
traditionelle Schlossparkfest, hier ist flr jeden Geschmack etwas dabei.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 30.7.2024. Endenergiebedarf
betragt 135.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse ist E. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1 Weinheim
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




