Hamburg Rahlstedt — Rahlstedt

Reihenendhaus mit 3 Zimmern und ausgebautem
Dachgeschoss

Objektnummer: 24101029
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KAUFPREIS: 535.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 89 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 197 m2
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Auf einen Blick

24101029 535.000 EUR

ca. 89 m2 Reihenendhaus

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 x Carport Massiv
ca. 70 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 64.30 kWh/m?2a
04.09.2034 B

Fernwéarme
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses begehrte Reihenendhaus aus dem Baujahr 1998 prasentiert sich auf einem ca.
197 m2 grof3en Grundstick in ruhiger und guter Lage in Hamburg-Rahlstedt. Die
Wohnflache von ca. 89 m2 verteilt sich auf zwei Ebenen. Besonders zu erwéhnen ist das
Dachgeschoss, welches wohnlich ausgebaut wurde und auf einer Flache von ca. 25 m2
zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Das Erdgeschoss ist klassisch aufgeteilt. Hier
erwartet Sie der Wohn- und Essbereich mit Zugang auf die nach Sud-West ausgerichtete
Terrasse, teilweise tUberdacht, wo Sie entspannte Stunden in Freien genieR3en kénnen.
Die gerdumige Kuche ist mit einer L-formigen Einbaukiiche ausgestattet, welche
praktische Arbeitsflachen und ausreichend Stauraum bereithalt. Das Gaste-WC und der
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss vervollstdndigen das Raumangebot
im Erdgeschoss. Uber eine Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss, welches uber
zwei gut geschnittene Zimmer und ein Vollbad mit Badewanne, Dusche und Tageslicht
verflgt. Die Boden dieses Hauses sind mit Laminat in den Wohn- und SchlafrAumen
sowie mit Fliesen in Kiche, HWR, WC, Bad und Flur ausgelegt. Das Dachgeschoss, das
Sie Uber eine schdne Holztreppe erreichen, bietet zusatzlich einen wohnlich ausgebauten
Raum, der vielseitig genutzt werden kann. Ein grol3es Fenster sowie zwei Velux-Fenster
sorgen hier fir eine ausreichende Belichtung. Die Immobilie ist voll unterkellert. Hier
finden Sie genugend Abstellflachen und Platz fir Hobby oder Sport. Abgerundet wird
dieses Angebot durch einen Doppelcarport und einen Gartenschuppen. Dieses
familienfreundliche Reihenendhaus sucht zum Herbst 2025 neue Bewohner, die sich hier
rundherum wohlftihlen durfen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage mit vollstandigen
Adressdaten und Telefonnummer.
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Ausstattung und Detalils

* Niedrigenergiehaus

* Fernwarme

* Neuer Eingangsbereich

* Zeitlose Kiche

* Solar-Rollladen

* Neue elektrische Markise

* Zusatzliche Nutzflache im Kellergeschoss
* Doppelcarport

* Gerate-/Gartenhaus
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Alles zum Standort

Die hier angebotene Immobilie befindet sich im Stadtteil Hamburg-Rahlstedt. Die Mikro-
Lage Uberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur: Kindergarten und Grundschulen,
sowie diverse weiterflihrende Schulen wie das Gymnasium Rahlstedt und die Rudolf-
Steiner-Schule befinden sich in ful3laufiger Entfernung. Ebenso stehen lhnen im nahen
Umfeld Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Dienstleister und Arzte zur
Verfligung. Das Einkaufszentrum Rahlstedt ist nur wenige Auto- bzw. Busminuten
entfernt. Von hier aus erreichen Sie mit der Regionalbahn die HH-Innenstadt in ca. 20
Minuten. Auch die Anbindung mit dem PKW ist sehr gut — sowohl in die Innenstadt, als
auch Richtung Lubeck/Berlin bzw. Bremen/Hannover. Diverse Grunflachen und
Sportvereine, welche sich im direkten Umfeld befinden, machen den Stadtteil lebens- und
liebenswert.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 64.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sandra Husemann

Poppenbltteler Weg 191a Hamburg — Alstertal
E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




