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Auf einen Blick

24378038 1.180 EUR

ca. 105 m2? 320 EUR

3 Etagenwohnung
2 2025

1

1907 modernisiert

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 184.80 kWh/m?2a
18.08.2034 F

Gas 1907
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Die Immobilie

@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-godesberg
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertige Mietwohnung im ersten Obergeschoss eines wunderschonen Altbaus
aus dem Jahre 1907 vereint zeitgemaRes Design und besten Komfort auf einer
Wohnflache von rund 105 m2. Die frisch modernisierte 3-Zimmer-Wohnung begeistert mit
ihrem ganz besonderen Charme sowie einer idealen Raumaufteilung samt garantierter
Wohlfiihlatmosphéare. Das Wohnhaus empfangt Sie mit einem kunstvoll eingerichteten
Eingangsbereich und Treppenhaus, welches Sie auf elegante Weise zu Ihrem neuen
Domizil fihrt. Dort angekommen, bildet der freundliche Wohn- und Essbereich das
Herzstiick der Wohnung und offeriert reichlich Raum zur individuellen Entfaltung. Die
grof3zugige Kiiche nebenan stellt den perfekten Ort fir gemutliche Zusammenkiinfte und
Kochabende mit Ihren Liebsten dar. Hinreichenden Komfort und Wohlfuhimomente
garantieren die beiden gemdutlichen Schlafzimmer — den Alltagsstress konnen Sie hier
mihelos hinter sich lassen. Das Badezimmer mit Tageslicht und bodentiefer Dusche
prasentiert sich zudem als eine eigene kleine Oase der Erholung. Fir Ihren Besuch steht
ein separates Gaste-WC zur Verfligung. Weitere Highlights der Wohnung sind definitiv
die grof3ziigige Terrasse mit Blick ins Griine sowie der Balkon, der dank seiner
praktischen Uberdachung bei jeglichen Witterungsbedingungen zu nutzen ist. Samtliche
in der Wohnung befindliche Einbauschréanke und ein zusatzlicher Abstellraum bieten
Ihnen den noétigen Stauraum. Ihr neues Wohnquartier befindet sich in einer
ausgezeichneten Lage von Bonn-Mehlem. Nur wenige Gehminuten vom Rhein entfernt,
bietet sich ebenso eine ideale Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel. Das
Stadtzentrum und somit alle wichtigen Einrichtungen wie Einkaufsmdglichkeiten,
Arztpraxen, Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die zentrale
Lage, die moderne Ausstattung und die Nahe zum Rhein machen diese Wohnung zu
einem attraktiven Angebot fur alleinstehende Personen oder Paare, die auf der Suche
nach einem exklusiven Zuhause mit Flair sind. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich selbst von diesem charmanten Wohntraum
Uberzeugen!
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Ausstattung und Detalils

Die Wohnung bietet Ihnen folgende Ausstattungsmerkmale:

- fuBBlaufig zum Rhein

- ansprechender Grundriss

- frisch modernisiert

- groRzligiger Wohn- und Essbereich

- zwei Schlafzimmer (eines davon wird derzeit noch mit einer Schiebetlr ausgestattet)
- Badezimmer mit Tageslicht und bodentiefer Dusche (nicht abgebildet)
- Gaste-WC

- grof3zligige Terrasse

- Uberdachter Balkon

- praktische Einbauschranke

- Abstellraum innerhalb der Wohnung

- Video-Tursprechanlage
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Alles zum Standort

Bad Godesberg - Mehlem Uiberzeugt vor allem durch die herrliche Rheinpromenade mit
dem Blick auf den direkt gegenliber liegenden Drachenfels. Verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten sowie Arzte und Apotheken sind im nahen Umfeld vorhanden.
Zusatzlich liegt das Zentrum von Bad Godesberg nur ca. 10 Autominuten entfernt.
Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind direkt vor Ort ansassig.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 184.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1907. Die
Energieeffizienzklasse ist F. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8 Bad Godesberg
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




