Firth

VON POLL|Stil trifft Komfort! Hochwertige 4-
Zimmer-Oase mit Balkon im charmanten Altbau-
Denkmal im Herzen von Furth

Objektnummer: 25369007

KAUFPREIS: 501.400 EUR « WOHNFLACHE: ca. 154 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25369007 501.400 EUR

ca. 154 m2 Dachgeschoss

4 Kauferprovision

4 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises
Massiv
ca. 45 m?
Gaste-WC,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Die Immobilie

F SIE IN DEN BESTEN LAGEN VONPOLL‘-

Jurgen Maringer
Geschéftsstelleninhaber

Aylin Tutic
Immobilienberaterin

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?
aasse Sk Ihre personliche und exklusive
Gace : :
........ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

o | Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse

VON POLL

‘ VON POLL
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Ein erster Eindruck

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause — mit der Virtuellen 360°-Tour: https://von-
poll.com/tour/fuerth/6EPr Diese groRRzligige Dachgeschosswohnung befindet sich in
einem denkmalgeschitzten Gebaude aus dem Jahr 1873 und Uiberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung sowie eine gehobene Ausstattung. Lassen Sie sich schon
beim betreten des Eingangsbereiches sowie das auRergewdhnliche Treppenhaus
begeistern. Die Immobilie wurde stets instand gehalten und prasentiert sich in einem
gepflegten Zustand. Mit einer Wohnflache von etwa 154 m2 bietet diese Wohnung vier
grof3zuigige Zimmer, darunter drei potenzielle Schlafzimmer sowie einen weitlaufigen
Wohnbereich. Die gro3ziigige Grundrissgestaltung ermoglicht eine flexible Nutzung der
Réaume, sodass individuelle Wohnkonzepte realisiert werden kénnen. Der Wohnbereich
ist hell und offen gestaltet. Eine Anfrage fur die Genehmigung einer Loggia wurde bereits
gestellt. Die vorhandene Einbauktche wird nicht mitverkauft. Die Wohnung verfiigt Gber
ein voll ausgestattetes Badezimmer und ein WC. Die Warmeversorgung wird durch eine
zentrale Heizungsanlage sichergestellt. Doppelverglaste Kunststofffenster sorgen fur
angenehmes Raumklima. Der Balkon schafft zusatzlichen Raum im Freien. Der
geraumige Kellerraum bietet ausreichend Stauraum fur personliche Gegenstande.
Dariliber hinaus besteht optional die Mdglichkeit, einen Aufzug zu installieren. Die
geschatzten Kosten daflr belaufen sich auf ca. 120.000 €. Diese Kosten werden nicht
von der Eigentimergemeinschatft getragen. Diese Immobilie richtet sich an Kaufer, die
Wert auf eine grof3ztigige Wohnflache, eine denkmalgeschlitzte Architektur und eine
hochwertige Ausstattung legen. Ein Lastenaufzug erleichtert Ihnen den Einzug in lhr
neues Zuhause. Wir freuen uns, Ihnen diese Wohnung persoénlich vorstellen zu diirfen.
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Ausstattung und Detalils

- GroR3zuigige und praktische Grundrissgestaltung
- 3 potenzielle Schlafzimmer

- Einbauktiche wird nicht mitverkauft

- Balkon

- GrolRer Kellerraum

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- Lastenaufzug
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Alles zum Standort

Diese stilvolle 4-Zimmer-Altbauwohnung befindet sich in einem charmanten Stadtteil
direkt in der Innenstadt. Diese Lage kombiniert urbanes Leben mit historischer
Atmosphéare und bietet eine perfekte Balance zwischen Ruhe und Zentralitat. Die
Innenstadt von Firth ist bekannt fir ihre vielféaltigen Einkaufsmdglichkeiten, einladenden
Cafés und gehobenen Restaurants, die alle fuBlaufig erreichbar sind. Dank der
exzellenten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sind die Nachbarstadte Nirnberg
und Erlangen bequem und schnell erreichbar, was die Lage auch fiir Berufspendler
aulerst attraktiv macht. Firth selbst bietet zahlreiche kulturelle Highlights, griine
Parkanlagen und eine hervorragend ausgebaute Infrastruktur, die keine Winsche
offenlasst. Der Stadtteil ist besonders bei Familien und Berufstatigen beliebt, die das
urbane Leben in einem historisch gepragten Umfeld schatzen. Schulen, Kindergarten und
verschiedene Freizeitmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe, was die
Wohngegend zusatzlich aufwertet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




Objektnummer: 25369007 - 90762 Frth

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jurgen Maringer

GustavstralRe 35 Firth
E-Mail: fuerth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




