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Waldenbuch — Waldenbuch

Herrliches Freizeitgrundstick mit ca. 2.528 m? direkt
am Waldrand von Waldenbuch

Objektnummer: 24455014
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KAUFPREIS: 176.950 EUR « GRUNDSTUCK: 2.528 m?2
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Auf einen Blick

24455014 176.950 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 0 m?2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich iiber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-07031-67 71016

www.uon—j)o”.com
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Ein erster Eindruck

Dieses herrliche Freizeitgrundstiick umfasst eine grof3zligige Flache von ca. 2.528 m?
und ist ideal geeignet fir Erholungssuchende, die die Natur lieben. Die Lage direkt am
Waldrand bietet Erholung pur und ladt dazu ein, die Natur in vollen Ziigen zu geniel3en.
Durch die weitlaufige Grundsticksflache besteht zudem gentigend Platz fiir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten, wie beispielsweise die Anlegung von Hochbeeten oder eines
groBen Gemiusegartens. Die Grinanlage ist mit mehreren Baumen bepflanzt, darunter
Walnuss-, Apfel-, Birnen- und Mirabellenbaume, die nicht nur Schatten spenden, sondern
auch fur eine reiche Ernte sorgen. Auf dem Grundstiick befindet sich ein kleines massiv
gebautes Gartenhaus und unweit davon ein kleiner Teich. Der Teich ist tief genug, um
Goldfische ganzjahrig zu halten. Direkt angebunden an das Gartenhaus ist eine sehr
grof3e Uberdachte und beleuchtete Terrasse, die sich ideal fur eine gemditliche Zeit im
Freien eignet. Geniel3en Sie mit lhrer Familie und Freunden lustige Stunden, die Sie
ungestort in der freien Natur verbringen konnen. Ein besonderes Highlight ist der grol3e
Grill, der sich perfekt fur die Zubereitung eines Spanferkels oder ahnliches eignet. Dieser
ermoglicht es Ihnen ganz besondere Grillfeste der ,Extra-Klasse" abzuhalten. Des
Weiteren steht Ihnen ein zusatzlicher Grill fir den Ublichen Alltag zur Verfiigung. Diverse
kleine Schuppen bieten genligend Stauraum flir Gartengerate und persoénliche
Gegenstande. Zur Ausstattung gehdren ein Stromgenerator mit hoher Leistung, um auch
abseits des Stadtstromnetzes autark zu sein, sowie zwei Zisternen zur
Wasserversorgung. Dieses Freizeitgrundstiick bietet die perfekte Moglichkeit, dem
hektischen Alltag zu entfliehen und inmitten der Natur zur Ruhe zu kommen. Ein ideales
Ruckzugsort fur Naturliebhaber und Ruhesuchende, die die Vorzlige einer idyllischen,
ruhigen und entspannenden Umgebung zu schéatzen wissen.
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Ausstattung und Detalils

- Sehr gro3es Grundstlck mit ca. 2.528 m2

- Direkt am Waldrand

- Kleines massiv gebautes Gartenhaus

- Sehr grol3e Uberdachte Terrasse mit Beleuchtung

- Ein grof3er Grill fir Spanferkel

- Ein normaler Grill

- Mehrere Baume (Walnuss, Apfel, Birnen und Mirabellen)
- Stromgenerator mit hoher Leistung

- 2 X Zisternen

- Mehrere kleine Schuppen fir Gartengeréte
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Alles zum Standort

Geographische Lage: Waldenbuch liegt am Nordrand des Waldgebiets und
gleichnamigen Naturparks Schonbuch, rund 17 km sidlich von Stuttgart. Es befindet sich
nordlich des Betzenbergs im Aichtal auf 340 bis 460 m 0. NN. Die Landesstraf3e 1208
(ehemals BundesstralRe 27) Stuttgart—TUbingen fuhrt durch die Stadt. Infrastruktur: Die
Landesstralie 1208 (alte B 27) verbindet die Stadt im Norden mit Stuttgart und im Stiden
mit Tubingen, wahrend die L 1185 im Westen nach Boblingen und im Osten nach
Nurtingen fuhrt. Die 1928 erdffnete Siebenmihlentalbahn nach Leinfelden wurde bereits
1956 wieder stillgelegt. Den 6ffentlichen Personennahverkehr bedienen heute die
Buslinien 760 (Boblingen—Schénaich—Waldenbuch), 815 (Waldenbuch—Bernhausen-
Ruit), 826 (Leinfelden—Waldenbuch-Tlbingen) und 828
(Flughafen—Waldenbuch-Tubingen) der FMO. Bildung: In Waldenbuch gibt es insgesamt
sieben Tageseinrichtungen fir Kinder. Das Angebot reicht von Einrichtungen fir Kinder
ab 3 Jahren bis zum Schuleintritt und fir Kinder von 1 bis 3 Jahren. Jede
Tageseinrichtung fir Kinder ist sowohl eine soziale als auch eine Erziehungs- und
Bildungsinstitution. Die gemeinsame Grundlage ist es, ein familienergdnzendes Angebot
zu bieten. In der Gemeinschaft mit anderen Kindern werden soziale Fahigkeiten erlernt
und erweitert. Die Individualitat des Kindes wird spielerisch entdeckt und ganzheitlich
gefordert. Im Interesse Ihres Kindes ist eine vertrauensvolle und partnerschaftliche
Zusammenarbeit zwischen Eltern und Erzieherinnen wichtig. Die Oskar-Schwenk-Schule
(OSS) ist eine Verbundschule unter einer Schulleitung. Jede der zwei Schularten hat
ihren eigenen Bildungsgang, der innerhalb eines gemeinsamen Schulkonzepts
verwirklicht wird. Die Schule besteht aus einer Grundschule mit 13 Klassen, einer
Realschule mit 15 Klassen und insgesamt ca. 710 Schuilerinnen und Schiilern sowie ca.
67 Kolleginnen und Kollegen. Fir die Klassen 1 bis 6 besteht das Angebot der "offenen
Ganztagesschule". Ansassige Unternehmen <Alfred Ritter GmbH & Co. KG, gegriindet
1912 in Stuttgart-Cannstatt seit 1930 in Waldenbuch, Schokoladenproduktion: Marke
Ritter Sport sHAKA Kunz GmbH, Korper-, Wasche- und Haushaltspflege sHakawerk W.
Schlotz GmbH, Wasch- und Reinigungsmittel Freizeit & Kultur: Waldenbuch verfugt tiber
moderne oOffentliche Einrichtungen und hat derzeit ca. 8.500 Einwohner. Der Ort wird
gepragt durch ein reges Vereinsleben, bietet vielfaltige Sportmdglichkeiten und ein
sehens- und hérenswertes kulturelles Angebot. Besonders sehenswert sind das Museum
fur Volkskultur, eine Aul3enstelle des Wirttembergischen Landesmuseums Stuttgart, das
Museum Ritter und der im Jahre 1978 eingerichtete Stadtlehrpfad Gang durch die
Stadtgeschichte.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS eine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24455014 - 71111 Waldenbuch — Waldenbuch

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martina Oroz

Poststral3e 59 Boéblingen
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




