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Auf einen Blick

24368012 310.000 EUR

nach Vereinbarung Grundstick
Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich lber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09
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Ein erster Eindruck

Ein wunderschdnes Grundstick in einer beliebten und ruhigen Lage mit schonen
Einfamilienhausern und sehr gepflegter Nachbarschaft steht hier fir Ihren Traum bereit.
Mit seiner Gro3e von 916 m2 und dem perfekten Zuschnitt von ca. 20 m in der Breite und
etwa 65 m in der Lange ist das Grundstick nach dem Bebauungsplan 06 in max.
zweigeschossiger Bauweise bebaubar. Auf dem Grundstiick, welches der Erholung
diente, befindet sich ein Wochenendhauschen mit einer Grundflache von etwa 50 m2
sowie eine Garage. Die Medien Strom, Wasser, Abwasser sind vorhanden und Glasfaser
liegt stralRenseitig an. Bauen Sie lhr Traumhaus - melden Sie ich bei uns und wir zeigen
Ihnen das Grundstiick dazu!
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Alles zum Standort

Schoénwalde-Glien ist eine Gemeinde im Landkreis Havelland, welche direkt hinter der
Stadtgrenze von Berlin, angrenzend an den Spandauer Forst, gelegen ist. Der Ort ist
eingebettet in Naturschutzgebiete und ist ein Teil des Regionalparks Kramer Forst.
Schonwalde liegt (wie der Name schon sagt) inmitten einer von Wéaldern und Wiesen
gepragten Landschaft, mit herrlichen Alleen quer durch die Gemeinde. Das Umfeld bietet
eine gewachsene Struktur mit gepflegten Ein- und Zweifamilienhdusern auf grof3ziigigen
Grundstlcken. Hier finden Sie ein ruhiges und entspanntes Wohnen im Griinen, das
seinesgleichen sucht. Die Berliner City mit all ihren kulturellen Angeboten liegt direkt vor
der Tar. Die Gemeinde Schonwalde- Glien verfligt Gber eine gute Infrastruktur. Diverse
Geschéfte und Supermarkte fiir den taglichen Bedarf, ein Arztehaus und Einrichtungen
wie Kindergérten und eine Grund- und Gesamtschule. Schonwalde hat sich zu einer sehr
familienfreundlichen und familientauglichen Gemeinde entwickelt. Weiterflihrende
Schulen sind zahlreich in den angrenzenden Stadten und Gemeinden vorhanden und
zeichnen sich durch ihre Vielféltigkeit aus. Aufgrund vieler Freizeitmdglichkeiten zeichnet
sich das Wohnumfeld durch seine hohe Lebensqualitat aus. Verkehrsanbindung:
Regelméalig fahren Busse nach Falkensee und Berlin-Spandau mit Anschluss an die S-
und U-Bahn sowie die Regional- und Fernbahn. Damit erreicht man Berlin-Spandau in
ca. 25 Minuten und mit dem Auto ist man beispielsweise in ca. 5 Minuten am
Johannesstift in Hakenfelde. Den Bahnhof Falkensee erreichen Sie mit dem Auto in ca.
10 Minuten und mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 30 Minuten. Die Autobahn A10
und die Berliner Stadtgrenze sind mit dem Auto Uber die sehr gut ausgebauten Stral3en
schnell zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Enrico Pich

MittelstraRe 12-16 Nauen
E-Mail: nauen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




