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Bernau am Chiemsee

Urbanes Wohnen komplett auf einer DG-Ebene mit
gediegenen Interior und hochwertigen Materialien

Objektnummer: 24195050

KAUFPREIS: 1.080.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « ZIMMER: 5
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Objektnummer: 24195050 - 83233 Bernau am Chiemsee

Auf einen Blick

24195050 1.080.000 EUR
ca. 180 m2 Dachgeschoss
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
2013 neuwertig
2 x Tiefgarage Massiv
ca. 50 mz?
Gaste-WC,

Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: 24195050 - 83233 Bernau am Chiemsee

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Pellet 94.70 kWh/m?a
31.10.2034 C

Pelletheizung 2013
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Ein erster Eindruck

Besonders hervorzuheben ist diese ausgewéhlte Dachgeschosswohnung nicht nur durch
ihre groRzligige Wohnflache und die hochwertige Ausstattung mit barrierefreiem Zugang,
sondern auch durch eigenem Fahrstuhlzugang, wie durch die durchdachte
Raumaufteilung und ihren individuellen Annehmlichkeiten. Dominiert wird dieses
Refugium durch den offenen und groRen Wohn-/Essbereich mit einer Flache von knapp
50 m2 und dem grof3en Balkon, welcher mit zwei zusétzlichen Wandheizstrahlern
ausgestattet ist und den Sundowner in angenehmer Atmosphare geniel3en lasst. Die
Dachschrage im Essbereich ist mit einem Einbauschrank ausgestattet, der ebenso
dezent wie, durch goldfarbene Akzente, au3ergewdhnlich hochwertig anmutet. Die
Wohnraume sind mit massiven Landhausdielen in Mooreiche ausgestattet, in den
Badern, der Kiiche, dem Flur und dem Hauswirtschaftsraum sind grol3zigige
Fliesenbdden verlegt. Die Wande und Decken prasentieren sich in einem zeitlosen Weil3,
ebenso wie die TUren und Fenster. Die Sanitarausstattung besticht durch hochwertige
Keramik und Unterschranken in dunklem Holz. Besonders hervorzuheben sind die
teilweise deckenhohen Einbauschranke in diversen Zimmern, darunter Garderobe,
Ankleide, Schlafzimmer und Flur. Die exklusive, groRzligige Einbaukiiche ist mit
Qualitatsgeraten ausgestattet und bietet auf den Granit-Arbeitsflachen ausreichend Platz
zur Vorbereitung lhrer Speisen. In den sehr gerdumigen Kichenschranken l&sst sich
auch das Kiuchenzubehor jeden Hobbykochs verstauen. Zudem steht direkt angrenzend
ein Hauswirtschaftsraum zur Verfligung, der nicht nur durch die Waschmaschinen- und
Trockneranschlisse zusétzlichen Komfort bietet. Das Hauptschlafzimmer verfugt tber
eine eigene Ankleide und ein Bad en Suite mit barrierefreier Dusche, Waschbecken und
WC. Zwei weitere Schlaf- und/oder Arbeitszimmer wurden ebenfalls mit hochwertigen
Einbauschréanken ausgestattet. Fur diese Zimmer steht ein weiteres grof3zigiges
Badezimmer zur Verfligung. Eine Gastetoilette sowie ein Garderobenraum mit
angepassten Einbaumdbeln und einer groRen Spiegelwand, runden das Raumangebot
ab. Die Wohnung punktet mit insgesamt drei Balkonen, die auch einen herrlichen
Bergblick bieten. Der Zugang zu den Balkonen ist von der Kiiche, dem Essbereich, dem
Wohnbereich sowie von zwei Schlafzimmern méglich. Einbaustrahler bringen eine
angenehme Beleuchtung in fast alle RAume, wahrend elektrische Rollladen und ein
Fahrstuhl mit direktem Wohnungszugang fur Komfort und Barrierefreiheit sorgen. Zwei
grof3e separate Kellerraume bieten zudem auf3ergewoéhnlich viel Stauraum. Fur lhre
Fahrzeuge stehen zwei Tiefgaragenplatze zur Verfligung. Zusétzlich gibt es
Gemeinschaftsraume wie einen Fahrradraum und Waschraum mit zusatzlichen
Anschlussen fur Waschmaschine und Trockner. Das Haus verfugt Uber eine
Wasserenthartungsanlage. Ein Kabelanschluss ist vorhanden, und Internetanschliisse




mit bis zu 1.000 MBiIt/s sind mdglich. Die Immobilie bietet somit alles, was man sich fir
ein komfortables und luxurioses Wohnen wiinscht. Das Gebaude wurde im Jahr 2013
fertiggestellt und befindet sich somit in einem neuwertigen Zustand. Gerne nehmen wir
uns die Zeit und freuen uns, Ihnen die Immobilie personlich prasentieren zu dirfen.
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Ausstattung und Detalils

eLandhausdielen Mooreiche ge6lt in den Wohn- und Schlafraumen

*Fliesenbdden in den Badern, Kiiche, Flur, HWR

*Wéande und Decken Weil3

*Turen und Fenster Weil3

eSanitarausstattung mit Villeroy & Boch Keramik, Unterschranke in dunklem Holz
eHochwertige Einbauschranke in div. Zimmern, wie u.a. in Garderobe, Ankleide, Flur
*Hochwertige Einbaukiiche mit allen elektrischen Geraten (Miele)

*Masterbedroom mit eigener Ankleide und Bad en Suite, mit Toilette, Waschbecken und
barrierefreier Dusche

«Zwei weitere Schlaf-/Arbeitszimmer mit Einbauschréanken

*Weiteres Bad mit Toilette, Bidet, Waschbecken und barrierefreier Dusche
*Separate Gastetoilette

*Garderobenraum mit groBem Spiegel und Einbauschréanken

eHauswirtschaftsraum, zusétzlich mit Anschluss fir Waschmaschine und Trockner
*Drei Balkone, je ein Sud- und Nordbalkon sowie ein groRer Westbalkon

*Sudbalkon mit elektrischer Markise

eZugang zu den Balkonen von der Kiiche, Ess- und Wohnzimmer und zwei
Schlafzimmern

*Einbauspots in fast allen Zimmern und Badern

*Gegensprechanlage

*Elektrische Rollladen

*FuRbodenheizung

oZwei KellerrAume

«Zwei Tiefgaragenplatze

eFahrstuhl mit direktem Wohnungszugang

eBarrierefrei

eKabelanschluss, Internetanschluss mdéglich It. Internetrecherche, z. B. 1.000 MBit/s tGber
div. Anbieter, (unverbindliche Angabe, ohne Gewaéhr)

eGemeinschaftsraume: Fahrradraum und Waschraum mit zusatzlichem Anschluss fur
Waschmaschine und Trockner

*Wasserenthartungsanlage
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Alles zum Standort

Der Luftkurort Bernau liegt am Stdwestufer des Chiemsees in verkehrsgiinstiger Lage.
Diese Immobilie liegt in ruhiger und dennoch zentraler Lage eines gepflegten
Wohnumfeldes. FuRRlaufig erreichen Sie die Einkaufsmaglichkeiten fur den taglichen
Gebrauch. Auch Arzte, Apotheken, Fitness- und weitere medizinische Einrichtungen sind
fuBlaufig gut erreichbar. Die Infrastruktur ist sehr gut. Ob Wandern, Skifahren,
Schwimmer, Surfen, Segeln oder weitere sportliche Tatigkeiten - hier in Bernau am
Chiemsee finden Sie immer eine Mdglichkeit sich zu bewegen. Ebenso aber auch um die
Ruhe zu Geniel3en. Die Autobahnauffahrt Richtung Minchen und Salzburg ist in Kirze
zu erreichen, Ein Bahnhof ist am Ort. Nach Rosenheim sind es ca. 24 km, nach Minchen
ca. 83 km, nach Kufstein ca. 35 km, nach Traunstein ca. 26 km, nach Salzburg ca. 58 km
und nach Reit im Winkl ca. 25 km.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 31.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 94.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Pellet. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cornelia Krél & Bernd Kral

Bernauer StralRe 23 Chiemsee
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




