VON POLL

Halver

Rendite im Fokus - Wohnhaus und
Produktionsstatte in Halver

Objektnummer: 24351057

KAUFPREIS: 413.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 297 m2 « ZIMMER: 10 « GRUNDSTUCK: 550 m?
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Objektnummer: 24351057 - 58553 Halver

Auf einen Blick

24351057 413.000 EUR

ca. 297 m2

Satteldach Kauferprovision 4,76

10 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises.

4 Massiv

1959 ca. 818 m2

5 x Freiplatz




Objektnummer: 24351057 - 58553 Halver

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Erdgas leicht 184.10 kWh/m?2a
F

27.09.2034

Gas
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Objektnummer: 24351057 - 58553 Halver

Ein erster Eindruck

Wir prasentieren lhnen ein attraktives Mehrfamilienhaus in Halver, dass durch seine
vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten und die bereits vermieteten Produktionshallen
besticht. Diese Immobilie bietet eine hervorragende Investitionsmoglichkeit in einer
wachsenden Region. Insgesamt ca. 297 m2 Wohnflache und ca. 818 m2 Nutzflache
verteilen sich hier auf ein Wohnhaus mit Produktionshallen, vollstandiger Unterkellerung
und einem Spitzboden. Das Wohnhaus auf einen Blick: Im Erdgeschoss des
Wohnhauses befinden sich aktuell Blroraume die zur Vermietung dienen kénnen. Zwei
grof3ziigige Raume und zwei Gaste WCs komplettieren das Raumangebot. Im ersten und
zweiten Obergeschoss finden Sie vier gut aufgeteilte, identische Wohnungen. Die
Wohnungen im 2. Obergeschoss sind in einem gepflegten, modernisierten Zustand und
bereits gut vermietet. Nutzen Sie das Vermietungspotenzial der beiden weiteren
Wohnungen. Hier sind vorab Modernisierungssarbeiten notwendig. Die Gewerbeeinheit
auf einen Blick: Die grof3zuigigen Produktionshallen sind langfristig vermietet und bieten
eine attraktive Mieteinnahme. Profitieren Sie von der lukrativen Rendite dieser Immobilie.
Fur den Fuhrpark stehen den Mietern insgesamt 5 Stellplatze auf dem Grundstlck zur
Verfugung. Die Lage macht es fur Mieter besonders interessant. Halver bietet alle Dinge
des taglichen Bedarfs. Des weiteren gelangen Sie recht schnell zu den umliegenden
Ballungsgebieten wie Hagen, Lidenscheid und Dortmund. Die wichtigsten Fakten:
Flachenaufteilung Gewerbeeinheit ca. 818 m? Erdgeschoss ca. 93 m? (Biro) Wohnungen
1. OG links ca. 51 mz (leer), rechts ca. 51 mz2 (leer) Wohnungen 2. OG links ca. 51 mz
(vermietet), rechts ca. 51 m2 (vermietet) Mieteinnahmen Gewerbeeinheit 1750,- EUR mitl.
Nettokaltmiete Funkstation Dach 591,88,- EUR mtl. Nettokaltmiete Wohnungen 500,-
EUR mtl. Nettokaltmiete Aktuell generiert die Immobilie eine Jahresnettokaltmiete von
34.102,56,- EUR. Dies entspricht einem lukrativen Faktor von 8,26. Bei Vermietung der
aktuell leerstehenden Wohnungen ist eine Steigerung auf ca. 40.000,- € mdglich — ein
klares Potenzial fuir die Erhéhung Ihrer Rendite. Unsere Finanzexperten stehen lhnen
gern zur Seite, um alle Fragen rund um die Finanzierung zu klaren. Sprechen Sie uns an!
Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme! VON POLL
IMMOBILIEN Iserlohn VON POLL IMMOBILIEN Ludenscheid Ihre Immobilienspezialisten
im Markischen Kreis und in Schwerte #vonpollimmobilieniserlohn
#vonpollimmobilienlidenscheid #lmmobilienmakler #lserlohn #Lidenscheid #Schwerte
#Hemer #Menden #Schalksmihle #Altena #Nachrodt #Werdohl #Neuenrade
#Plettenberg #Herscheid #Kierspe #Halver #Balve #lmmobilienkaufen
#lmmobilienverkaufen #lmmobilienverrentung
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Ausstattung und Detalils

- 5 Stellplatze

- langfristige Mieter

- modernisierte Wohnungen
- verkehrsgunstige Lage
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Alles zum Standort

Halver ist eine Kleinstadt mit ca. 16.100 Einwohnern in Nordrhein-Westfalen. Als
kreisangehorige Stadt gehort sie zum Markischen Kreis und liegt im westlichen Auslaufer
des Sauerlands und liegt ca. 10km westlich von Liidenscheid unweit der Grenze zum
Bergischen Land. Halver liegt an der in Ost-West-Richtung durch den Ort verlaufenden
BundesstraRe 229. Uber diese erreicht man Richtung Osten die etwa 16 Kilometer
entfernte Anschlussstelle Lidenscheid-Sud der Bundesautobahn 45 in etwa 20 Minuten
Fahrzeit. Ferner fihrt die von Hagen kommende LandesstraRe 528 in Nord-Siid-Richtung
durch Halver nach Meinerzhagen. Uber die A45 gelangen Sie zudem recht schnell zu
den nachsten Gro3stédten wie Hagen oder auch Dortmund. Halver bietet alle
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs und verfligt Gber eine gute Infrastruktur.
Neben zwei Grundschulen im Hauptort gibt es eine weitere im Ortsteil Oberbrigge. Das
Halveraner Schulzentrum umfasst mit einer Hauptschule, die seit 2006 im
Ganztagsbetrieb gefuhrt wird, der Humboldtschule und dem Anne-Frank-Gymnasium
(AFG) alle Schulformen der Sekundarstufe |, das AFG auch der Sekundarstufe Il. Das
Eugen-Schmalenbach-Berufskolleg ist die kaufmannische Schule des Markischen
Kreises und hat seinen Sitz im Ortsteil Ostendorf. Fir die musikalische Bildung in Halver
sorgt die Musikschule Volmetal mit Sitz in Meinerzhagen, die in Halver eine Bezirksstelle
unterhalt. Die Volkshochschule Volmetal betreibt in Halver eine Zweigstelle und sorgt mit
verschiedenen Angeboten fir die Erwachsenenbildung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 184.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




