Winterberg / Neuastenberg

Exklusive Ferienanlage im Herzen des Sauerlandes

Objektnummer: 24351054

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 1.100.000 EUR + ZIMMER: 12 + GRUNDSTUCK: 11.931 m2
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Objektnummer: 24351054 - 59955 Winterberg / Neuastenberg

Auf einen Blick

24351054 1.100.000 EUR
12 Gastronomie und
1950 Wohnung

Ké&uferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 11.931 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung




Objektnummer: 24351054 - 59955 Winterberg / Neuastenberg

Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
101.30 kWh/m?2a
23.10.2034
D
1950
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Capital
O

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Iserlohn

Hochstnote flur

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 09/23

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02371- 35 19 449
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Ein erster Eindruck

Eine besondere Kapitalanlage bieten wir Ihnen im Herzen des Sauerlandes zum Kauf an!
Es handelt sich um einen gepflegten Wohnmobilpark inklusive samtlicher
Annehmlichkeiten flr Gaste aus Nah und Fern. Das Gesamtgrundstiick erstreckt sich
Uber eine Flache von ca. 11.931m?2, wovon ca. 5.758 m? gepachtet sind (die jahrliche
Pacht betragt 2.225,30 € netto). Die Flache kann ca. 70 - 100 Reisemobile beherbergen
sowie zusatzlich 20- 30 Zelten ausreichend Platz bieten. Der Bereich fir die Wohnmobile
ist terrassenformig angelegt, damit samtliche Gaste die herrliche Aussicht auch genief3en
konnen. Im Park befinden sich zahlreiche Gebaude: Haus 1 (Rezeption,
Ferienwohnungen, Gastronomie) Dieses Haus wurde zwischen 2016- 2019 sehr
aufwendig modernisiert und umgebaut. Hier befinden sich insgesamt 5 Wohneinheiten in
unterschiedlichen Grof3en. Im Dachgeschoss steht eine Wohnung fur die Parkbetreiber
zur Verfligung - eine ca. 130 m2 grofRe Ausbaureserve (entweder flir eine weitere
Ferienwohnungen oder fur den Ausbau der Betreiberwohnung) ist ebenso vorhanden.
Somit bietet diese Gebaude Ubernachtungsmaglichkeiten fir derzeit 14 Personen (zzgl.
der Betreiberwohnung). Das gemuitliche eingerichtete Bistro ,,Almhutte” verfligt nicht nur
Uber eine Innengastronomie mit ca. 50 Sitzplatzen, sondern auch Uber eine
AulRengastronomie mit grof3ziigig Uberdachtem Grillbereich plus einer Panoramaterrasse
mit riesigem Sonnensegel fir weitere ca. 50 Personen. Zur Gastronomie (flr Parknutzer
ausgelegt) gehoren zwei Sanitdranlagen, eine Theke, Abstell- & Lagerraume und eine
Kiiche mit separatem Pizzaofen. Das Bistro verflgt Uber Geschirr und Glaser fur ca. 100
Leute. Ebenfalls zum Haus 1 gehdren eine groRe Doppelgarage mit Grube ca. 33 m2
sowie zwei Abstellraume (ca. 11m2 & ca. 8 m2) als auch eine ca. 23 m2 grofRe
Hochgarage. Das komplette Inventar der Almhdtte, die Warenbestande, die Mdbel und
das Inventar der Ferienwohnungen sind im Kaufpreis enthalten. Heizung: Gas Haus 2
(Ferienwohnung, Sanitarbereich des Parkes) Im Haus 2 befindet sich eine weitere
Ferienwohnung fur 6 Personen mit einer grof3zligigen Dachterrasse sowie einem
gemditlichen Wintergarten. Das Untergeschoss beherbergt den Sanitarbereich des Parks
mit WC's, Duschen, Wasch- und Geschirrsptlmdglichkeiten. Auf dem Dach ist im Jahr
2023 eine 10 KW Solaranlage errichtet worden. Die Solaranlage versorgt die Bikerhiitte,
den Sanitar- und Waschbereich, die Stromséaulen, sowie die AuRenbeleuchtung. Zu
diesem Haus gehdren 4 Stellplatze Heizung: Ol / Pellets Auch hier sind die Mébel und
das Inventar der Ferienwohnungen im Kaufpreis enthalten. Glamping" Bikerhiitte" Die
gemdtlich eingerichtete Glamping-Hutte wurde im Jahr 2023 renoviert und ist mit einer
Klimaanlage ausgestattet. Ein eigener Stellplatz ist vorhanden. Heizung: Strom Auch hier
sind die Mobel und das Inventar im Kaufpreis enthalten. Grillhtitte Die Grillhiitte befindet
sich direkt an der Zeltplatzwiese und kann fir kleinere Veranstaltungen angemietet




werden. Technik: svollautomatische Schrankenanlage, fuir autarkes Ein- & Auschecken
*Frischwasserverkauf s«Chemietoilettenreiniger «die Stellplatze der Reisemobile verfligen
Uber eigene, einzeln abrechenbare Stromversorgungen (16 A) *Radlader fur den
Winterdienst und der Aufsitzrasenmaher fir die Wiesen kann tibernommen werden. Die
Ferienwohnung in Haus 1 & 2 kénnen sowohl einzeln als auch gemeinsam als
"Treffpunkt” tageweise angemietet werden. Diese bieten dann in Summe
Ubernachtungsmoglichkeiten fiir ca. 20 Personen. Die Anmietung des Treffpunkts ist
dann incl. der Anmietung der Almhutte, dem Uberdachten Grillplatz und der
Panoramaterrasse. Der jahrliche Ertrag belauft sich auf ca. 250.000 € und ist aufgrund
der weiteren Vermietungsmaoglichkeit durch den "Treffpunkt" und die derzeit wenig
beworbenen Zeltplatze, noch sehr gut erweiterungsfahig. Gerne unterstiitzen unsere
Kollegen von VON POLL Finance bei Ihren individuellen Finanzierungsfragen fur dieses
Projekt - sprechen Sie uns gern darauf an.
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Ausstattung und Detalils

2024 AuBRenanstrich Haus 1

2023 Solaranlage Haus 2

2023 Dacheindeckung Haus 2

2023 Bikerhutte renoviert

2023 Bikerhitte Klimaanlage

2023 Schrankenanlage

2023 Grauwasserentsorgung

2020 Sonnensegel fir Panoramaterrasse

2020 Freisitz "Aul3engrillbereich”

2016-2020 Komplettsanierung Haus 1

Kabel, Rohrleitungen, Elektrounterverteilung, Fenster, Bodenbelege, Innentiren,
Schalterserie,

Bader, Heizkorper, Wande neu Verputzt und gestrichen, Mobel incl. Klichen und Inventar
Fassade, Heizungsanlage, Grillplatz, Innentreppe

2015 Frischwasserverkauf, sowie Chemietoilettenreiniger
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Alles zum Standort

In der Mitte Deutschlands und im Herzen des Hochsauerlandes liegt dieser moderne
Wohnmobilpark. Am Stidhang des Kahlen Astens auf 740 m {. NN gelegen, bieten er in
ruhiger Lage einen Ort der Entspannung und Erholung. Neuastenberg liegt auf dem
Hauptkamm des Rothaargebirges und ist ein idealer Ausgangspunkt fur zahlreiche
Freizaitaktivitaten. Von hier aus lassen sich Wanderungen, Radtouren oder viele andere
Aktivitaten durchfuihren. Die Stadt Winterberg ist ca. 6 km entfernt Durch Neuastenberg
fuhrt, ein gemeinsamer Abschnitt der Bundesstrafl3en 236 und 480, der abschnittsweise
Teil der FerienstralRe Hochsauerland-Hohenstral3e ist. Daher ist Neuastenberg das
ganze Jahr Uber eine Reise wert.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 23.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 101.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




