Mehring

Exklusive Maisonette-Wohnung: Modernes Juwel
far anspruchsvolle Wohntraume

Objektnummer: 24338033
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KAUFPREIS: 415.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 128 m2 « ZIMMER: 5
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Objektnummer: 24338033 - 84561 Mehring

Auf einen Blick

24338033 415.000 EUR

ca. 128 m? Maisonette

19.03.2025 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 neuwertig

2013 Massiv

1

x Carport, 8000 Gaste-WC, Kamin,

EUR (Verkauf), 1 x : .

Garage, 12000 EUR Einbauktche, Balkon

(Verkauf)




Objektnummer: 24338033 - 84561 Mehring

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
ELECTRICITY 57.65 kWh/m2a
15.03.2031 B

Luft/Wasser- 2011

Warmepumpe
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Objektnummer: 24338033 - 84561 Mehring

Ein erster Eindruck

Exklusive Maisonette-Wohnung: Modernes Juwel fur anspruchsvolle Wohntraume Diese
exklusive Maisonette-Wohnung verbindet stilvolles Wohnen auf zwei Ebenen mit
modernem Design und behaglichem Wohnkomfort. Im ersten Obergeschoss eines
energieeffizienten 4-Familienhauses gelegen, Uberzeugt die Wohnung durch ihre ruhige
Lage am naturnahen Ortsrand von Mehring-Od. Auf knapp 130 m2 Wohnflache mit
durchdachter Raumaufteilung erfillt diese Immobilie hochste Anspriiche an Komfort, Stil
und Funktionalitat. Das Herzstlick der Wohnung ist der lichtdurchflutete, ca. 45 m2 grol3e
Bereich fur Kochen, Essen und Wohnen. Dieser beeindruckt durch die luftige Raumhohe,
den offenen Sichtdachstuhl, die hochwertige Einbaukiiche mit Kochinsel inklusive
angrenzender Speisekammer sowie den Blick auf die Feuerstelle am stilvollen Kamin.
Zeitlos schone Bodenbelage und der offene Kamin vor der Natursteinwand verleihnen dem
Raum eine warme, einladende Atmosphare, die zum Verweilen einladt. Das gro3zligige
Elternschlafzimmer, das helle Kinderzimmer, das moderne Badezimmer mit
bodengleicher GroRraumdusche und Badewanne sowie ein separates Gaste-WC lassen
keine Wiinsche offen. Erganzt wird das Raumangebot durch ein weiteres Zimmer, das
als gerdumige Ankleide, Biiro oder zusatzliches Kinderzimmer fir Komfort und Flexibilitat
sorgt. Der vollstandig Giberdachte Stidbalkon bietet eine kleine Oase der Ruhe und ladt
zum Entspannen und GenieRen ein. Uber eine offene Treppe gelangen Sie auf die
Galerie bzw. ins Dachgeschoss der Maisonette-Wohnung, das mit knapp 30 m?
zusatzlichen Freiraum bietet. Der Bereich ist in zwei Zonen unterteilt, und die grol3en
Dachflachenfenster fluten den Raum mit Tageslicht, wodurch eine freundliche
Atmosphare entsteht. Ob als Riickzugsort, Arbeitsbereich oder zusatzlicher Wohnraum —
die Gestaltungsmoglichkeiten sind nahezu grenzenlos. Neben der hochwertigen
Ausstattung beeindruckt diese Immobilie auch durch ihre nachhaltige Gebaudetechnik.
Eine Grundwasserwarmepumpe und eine Solaranlage sorgen fur eine umweltfreundliche,
kosteneffiziente Beheizung und garantieren niedrige Betriebskosten. Erganzt wird das
Angebot durch einen gro3en Kellerraum mit eigenem Waschmaschinenanschluss und
komfortablem Sockel fir Waschmaschine und Trockner. Zur Wohnung gehoren eine
Garage (zzgl. 12.000 €) mit vorgelagertem Stellplatz, zusatzliche Lagerflache im
Dachstuhl der Garage sowie ein praktischer Carport (zzgl. 8.000 €), der direkt an die
Garage angrenzt. Diese Maisonette-Wohnung ist die perfekte Symbiose aus modernem
Komfort, hochwertiger Ausstattung und stilvoller Architektur. Sie bietet ein privates,
ruhiges Umfeld mit vielen Annehmlichkeiten in unmittelbarer N&he. Ein Zuhause, das
durch Stil, Funktionalitéat und eine exklusive Atmosphare Uberzeugt — ideal fur
anspruchsvolle Bewohner! Interesse geweckt? Im nachsten Schritt bitten wir Sie um eine
schriftliche Anfrage (Immobilienportal, Homepage, E-Mail) mit Angabe lhrer vollstdndigen




Kontaktdaten. Gerne vereinbaren wir anschlieRend einen Besichtigungstermin, um
gemeinsam mit lhnen Ihr neues Zuhause zu entdecken. Wir freuen uns auf lhre
Nachricht! Hier geht es zur virtuellen Besichtigungstour (360° Rundgang in der
Immobilie): https://tour.ogulo.com/kKWWA
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Alles zum Standort

Mehring ist eine malerische Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Altotting,
eingebettet in die reizvolle Landschaft des Alpenvorlandes. Die Gemeinde liegt
strategisch guinstig zwischen den Stadten Burghausen und Altétting, die beide kulturelle,
historische und wirtschaftliche Anziehungspunkte der Region sind. Mit einer Entfernung
von etwa 100 Kilometern 6stlich von Miinchen und knapp 50 Kilometern nordwestlich von
Salzburg bietet Mehring eine ausgezeichnete Anbindung an bedeutende urbane Zentren.
Ein Highlight der Umgebung ist die historische Stadt Burghausen, die nur wenige
Kilometer von Mehring entfernt liegt. Burghausen ist bekannt fur ihre weltlangste Burg,
eine beeindruckende Festungsanlage, die sich lGber eine Lange von 1.051 Metern
erstreckt. Diese Burganlage thront majestatisch Uber der Altstadt und dem Wéhrsee und
bietet nicht nur einen faszinierenden Einblick in die Geschichte der Region, sondern auch
einen atemberaubenden Panoramablick auf das Umland. Die Burg ist ein bedeutendes
Wahrzeichen der Region und zieht jahrlich zahlreiche Touristen und
Geschichtsinteressierte an. Zusétzlich bietet Burghausen mit seiner charmanten Altstadt,
kulturellen Veranstaltungen und lebendigen Kunstszene ein breites Spektrum an
Freizeitmoglichkeiten. Die naturnahe Umgebung von Mehring wird durch die Flusse Inn,
Salzach und Alz gepréagt. Diese Fliisse und die umgebende Landschaft bieten eine
Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten wie Radfahren, Wandern und Wassersport. Umgeben
von sanften Higeln, dichten Wéldern und weiten Feldern ist Mehring ein idealer Ort flr
Naturliebhaber und Erholungssuchende. Ob Jogging, Wandern oder gemdtliche
Spaziergénge — hier findet man Ruhe und Inspiration inmitten unberthrter Natur. Dank
seiner verkehrsgunstigen Lage ist Mehring Uber die Bundesstral3e B12 sowie das gut
ausgebaute regionale Stral3ennetz problemlos erreichbar. Die Nahe zu wichtigen
Verkehrsachsen wie der Autobahn A94, die Minchen mit Passau verbindet, unterstreicht
die Attraktivitdt der Gemeinde als Wohn- und Wirtschaftsstandort. Dartuber hinaus
profitieren die Bewohner von der Néahe zu Altétting, einem bekannten Wallfahrtsort, der
kulturelle und spirituelle Impulse bietet. Insgesamt zeichnet sich Mehring durch seine
harmonische Verbindung von landlichem Charme, hervorragender Infrastruktur und einer
naturnahen Lebensqualitat aus.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.3.2031.
Endenergieverbrauch betragt 57.65 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8 Muhldorf am Inn
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




