Vellberg

Familientraum in Vellberg - Freistehendes
Einfamilienhaus in attraktiver Wohnlage

Objektnummer: 25256231
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Objektnummer: 25256231 - 74541 Vellberg

Auf einen Blick

25256231 379.000 EUR

ca. 107 mz Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Bedarfsausweis
123.30 kWh/m?a

07.04.2035 D

Ol 1981
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Ein erster Eindruck

Willkommen in diesem gepflegten freistehenden Einfamilienhaus, das im Jahr 1981
erbaut und kontinuierlich in Schuss gehalten wurde. Die Immobilie befindet sich in einer
begehrten und ruhigen Wohnlage und bietet eine durchdachte Raumaufteilung auf einer
attraktiven Wohnflache von ca. 107 m2. Mit einer Grundsticksflache von ca. 477 m?
haben Sie hier die ideale Kombination aus Wohnkomfort und ausreichend Platz im
AulRenbereich. Das Erdgeschoss dieses Hauses Uiberzeugt mit einem offenen Wohn- und
Essbereich, der durch groRe Fensterfronten viel Tageslicht hereinlasst und direkt an die
Kiche anschlie3t. Vom Wohnbereich gelangen Sie direkt zur Terrasse, die lhnen weitere
Madglichkeiten fur gesellige Abende im Freien bietet. Fir zusatzlichen Komfort steht im
Erdgeschoss zudem ein separates WC zur Verfligung. Im Dachgeschoss erwarten Sie
drei Schlafzimmer, die genigend Platz fir die ganze Familie bieten. Eines der
Schlafzimmer verfiigt Giber einen Zugang zu einem grof3en Balkon, der lhnen weitere
Mdoglichkeiten zur Entspannung bietet. Zwei weitere Schlafzimmer kdnnen hier prima als
Kinder- oder Gastezimmer genutzt werden. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne
und einer Dusche ausgestattet und rundet das Raumangebot im Dachgeschoss ab. Das
Untergeschoss wurde geschickt genutzt, um zwei weitere Buroraume zu schaffen, die
durch groRzugige Lichtschachte mit Tageslicht versorgt werden. Diese Raume bieten
Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, sei es fiir ein Home-Office oder als Hobbyraum.
Dariber hinaus finden Sie im Untergeschoss einen Lagerraum sowie den Heizraum. Im
AuRRenbereich ladt der gepflegte Garten mit einer modernisierten Anlage dazu ein, Zeit im
Freien zu verbringen. Ein Gartenhdauschen bietet zusatzlichen Stauraum fur z.B.
Gartengerate. Die Einzelgarage mit Sektionaltor vervollstandigt das Angebot und bietet
einen geschiitzten Abstellplatz fur Ihr Fahrzeug. Die Immobilie ist mit einer Ol-
Zentralheizung, welche im Jahr 2002 installiert wurde, ausgestattet und bietet eine
grundsolide normale Ausstattungsqualitat. Das freistehende Einfamilienhaus bietet durch
seine durchdachte Raumaufteilung und die ruhige Lage eine attraktive Moglichkeit fur
Familien, die Wert auf eine gepflegte Umgebung legen. Vereinbaren Sie gerne eine
personliche Besichtigung, um sich von den Vorzigen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

Hier einige Highlights der Immobilie in der Aufzahlung:

- Freistehendes Einfamilienhaus

- Attraktive / ruhige Wohnlage

- Ca. 477 m? Grundstucksflache

- Ca. 107 m2 Wohnflache (ohne UG)

- Offener Wohn- Essbereich

- Lichtdurchfluteter Wohnbereich durch groRRe Fensterfronten

- Zwei Buroraume im Untergeschoss (Lichteinfall durch groRen Lichtschacht)
- Separates WC im EG

- GroRer Balkon im DG

- Grof3zugige Deckenhdhen (Schlafzimmer DG)

- Eingezéaunter Aul3enbereich

- Modernisierte Auf3enanlage / gepflegter Garten

- Einzelgarage mit Sektionaltor

Dies sind nur einige der vielen Besonderheiten dieser tollen Immobilie.
Uberzeugen Sie sich gerne von der Qualitat und den Mdglichkeiten bei einer
personlichen Besichtigung vor Ort.

Das VON POLL Immobilienteam freut sich auf Ihre Anfrage.
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Alles zum Standort

Dieses attraktive Anwesen befindet sich in einer beliebten Wohngegend der Gemeinde
Vellberg. Vellberg liegt im Landkreis Schwabisch Hall im frankisch gepragten Nordosten
Baden-Wiurttembergs. Die Lage bietet ihnen eine gute Anbindung, unter anderem durch
die in der Nahe befindliche Landesstral3e L1060, die ihnen eine schnelle Verbindung
ermoglicht. Schwéabisch Hall ist so nur etwa 13 Minuten mit dem Auto entfernt. Offentliche
Verkehrsmittel sind ebenfalls verfigbar, um den taglichen Pendelverkehr zu erleichtern.
Wer mit dem Bus pendelt, gelangt in nur 6 Minuten (400 m) zur nachstgelegenen
Bushaltestelle. Das Leben vor Ort bietet einige Einkaufsmoglichkeiten: Geschéafte und ein
Supermarkt, die den taglichen Bedarf abdecken. Aulzerdem haben sie hier in Vellberg
auch einen 24/7-Laden, der ihnen sehr praktisch werden wird. Wenn sie auswarts etwas
essen mochten, finden sie hier gemutliche Gasthofe und Restaurants, die regionale
Spezialitaten anbieten. Vellberg verfligt tber mehrere Bildungseinrichtungen. Der
Kindergarten ist nur 350 m von diesem gepflegten Zweifamilienhaus entfernt, die eine
frihkindliche Betreuung und Férderung bieten. Dies ermdglicht eine gute Vorbereitung
auf den Ubergang in die Grundschule. Die 6rtliche Grundschule Vellberg ist die erste
Anlaufstelle fur Kinder im Ort, Erholung, Freizeit und Kultur: Die Umgebung von Vellberg
ist ideal fir Wanderungen und Radtouren. Es gibt zahlreiche gut ausgebaute
Wanderwege und Radstrecken, die durch die Natur und die hiigelige Landschaft fuhren.
Besonders schon ist das Gebiet rund um den Vellberger Wald und das Berggebiet
Hohenlohe, das fur Outdoor-Aktivitaten bestens geeignet ist. In Vellberg selbst gibt es
historische Sehenswiurdigkeiten, wie etwa das Schloss, das lhnen einen Einblick in die
Geschichte der Region bietet. Wer Ruhe sucht, kann hier die Natur genief3en und in der
Umgebung entspannen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 7.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 123.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Wittmann und Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19 Schwébisch Hall
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




