Bad Belzig

Hochwertiges Einfamilienhaus mit grofl3em Garten,
Pool und vielen Details

Objektnummer: 24165024

‘ VON POLL

e

poll.com

KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 151 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1.725 m2




Objektnummer: 24165024 - 14806 Bad Belzig

O Auf einen Blick

© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

@ Alles zum Standort

@ sonstige Angaben

© Ansprechpartner




Objektnummer: 24165024 - 14806 Bad Belzig

Auf einen Blick

24165024 399.000 EUR
ca. 151 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
3 Kaufpreises
1984 2023
gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 24165024 - 14806 Bad Belzig

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 199.90 kWh/m2a
27.11.2034 D

Gas 1984
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Immobilie

gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget : ' @ﬁ&-; L]
berechnen und die passende : =
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Dieses hochwertige Einfamilienhaus wurde urspriinglich im Jahr 1984 erbaut und
zwischen 2008 und 2011 umfassend saniert. Auf einer groRzligigen Grundstticksflache
von ca. 1.725 m? erwartet Sie eine Immobilie mit einer Wohnflache von ca. 151 m? verteilt
auf vier ansprechende Zimmer. Zu den Raumen gehdren drei geraumige Schlafzimmer
und drei moderne Badezimmer, die sdmtlichen Komfort bieten. Die moderne
Einbaukliche bietet eine lichtdurchflutete Raumgestaltung und hochwertige Ausstattung.
Ein Highlight ist die historische Regenwasserzisterne unter dem Haus, welche durch eine
beleuchtete Glasplatte im Boden Einblick gewéhrt. Das offene Wohn- und Esszimmer
umfasst einen grof3zligigen Essbereich sowie einen gemutlichen Kamin, der
insbesondere in den kalteren Monaten flr eine warme Atmosphéare sorgt. Vom
Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt auf die Uberdachte Terrasse, welche einen
traumhaften Blick in den grof3en Garten bietet. Zur hochwertigen Ausstattung zahlt auch
die effiziente Ful3bodenheizung, die gemeinsam mit der 2023 erneuerten Gas-
Brennwerttherme fur wohlige Warme und niedrige Energiekosten sorgt. Die Fassade
inklusive Dammung sowie das Dach wurden bereits 2010 umfassend erneuert, wahrend
die Fenster in den Jahren 2008 und 2011 komplett ausgetauscht wurden. Diese
Malnahmen erh6hen den energetischen Standard der Immobilie. Auch die zweite
Terrasse unter freiem Himmel bietet ausreichenden Platz, um an sonnigen Tagen die
Natur in vollen Ziigen zu geniel3en. Der grof3e Garten mit eigenem Pool ladt zu
zahlreichen Freizeitaktivitaten ein und bietet dank der Freiflachen genligend Raum fur
individuelle Gestaltungswiinsche. Naturfreunde kommen ebenfalls auf Ihre kosten. Hinter
dem Grundstlick beginnt ein ausgedehntes Waldgebiet. Stellplatze gibt es im grol3en
Vorgarten zu gentge. Eine Garage bietet dennoch zuséatzlichen Stauraum und Platz far
einen PKW. Vor drei Jahren wurde ein nagelneues Nebengeb&ude errichtet. Dieses kann
wahlweise als Werkstatt oder Abstellraum genutzt werden. Der in einer ruhigen
Nebenstral3e gelegene Wohnsitz verspricht Privatsphare und Entspannung, wahrend alle
wichtigen Einrichtungen, Verkehrsanbindungen und die Innenstadt schnell erreichbar
sind. Der gepflegte Zustand und die stetigen Modernisierungen machen dieses
Einfamilienhaus zu einem attraktiven Angebot auf dem Immobilienmarkt. Es verbindet
komfortabler Ausstattung, reichlich Freiraum und Né&he zur Natur.
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Ausstattung und Detalils

- Einfamilienhaus

- Baujahr ca. 1984

- Sanierung 2008 - 2011

- stetige Modernisierung

- ca. 151 m2 Wohnflache

- ca. 1.725 m2 Grundstick

- 4 Zimmer

- 3 Badezimmer / WCs

- hochwertige Ausstattung

- FuRBbodenheizung

- grofRes Wohnzimmer mit Essbereich

- Kamin

- Terrasse mit Blick in den Garten

- hochwertige Einbauktiche (2018)

- lichtdurchflutete Kiiche mir Erker

- historische Regenwasserzisterne unter der Kiiche
- helle Raume

- Erdgeschoss Renovierung 2018

- teilweise unterkellert

- Gas-Brennwerttherme (2023)

- grof3er Garten

- Pool

- Garage

- Nebengebaude (Baujahr 2021)

- direkter Waldzugang

Hinweis: Wenn Sie |hre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und
einen Besichtigungstermin.
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Alles zum Standort

Inmitten des Landkreises Potsdam-Mittelmark im Naturpark Hoher Flaming befindet sich
der Luftkurort Bad Belzig. Die Kreisstadt wurde bereits vor mehr als 1000 Jahren
besiedelt, heute erinnern unter anderem die Burg Eisenhardt oder das historische
Landratsamt an die Geschichte der Stadt. Seit 2009 gilt Bad Belzig als staatlich
anerkanntes ,Thermal-Soleheilbad“. Durch Attraktionen wie die Steintherme oder die
historischen Denkmaler erfreut sich Bad Belzig nicht nur bei den Bewohnern, sondern
auch bei Touristen zunehmender Beliebtheit. Die Natur, die Gewéasser und die
Geschichte machen den Ort einzigartig. Eine immer besser werdende Infrastruktur,
Ansiedlungen grol3er Unternehmen und Verwaltungen, die direkte
Regionalbahnverbindung nach Berlin (RE7), sowie die Anbindungen an die Autobahnen
A9, A2 und die Bundesstral3en B102 und B246 machen den Ort zunehmend attraktiver.
Verkehr: PKW: ca. 30 Min nach Brandenburg an der Havel ca. 35 Min nach Potsdam ca.
35 Min nach Lutherstadt Wittenberg ca. 40 Min nach Berlin ca. 40 Min nach Dessau ca.
60 Min nach Leipzig ca. 60 Min nach Magdeburg Die Flughafen Halle/Leipzig und der
BER sind in ca. 60 Min mit dem PKW erreichbar. Bus/Bahn: ca. 35 Min nach Dessau
HBF ca. 45 Min nach Brandenburg an der Havel HBF ca. 40 Min nach
Potsdam/Babelsberg ca. 60 Min nach Berlin HBF Schulen & Kitas: In Bad Belzig gibt es
verschiedene Kitas bzw. Kindertagesstétten, eine Grundschule, eine Oberschule und ein
Gymnasium. Dartber hinaus befindet sich in Bad Belzig die Schule "Am Grianen Grund”
mit dem sonderpadagogischen Entwicklungsschwerpunkt “Geistige Entwicklung”. Die
Fliedners Werkstatten im Gewerbegebiet "Seedoche" in Bad Belzig bieten fiir Menschen
mit Behinderungen ein breit gefachertes Spektrum an Arbeits-, Bildungs- und
Fordermdoglichkeiten. Einkaufsmoglichkeiten & Nahversorgung: Die Stadt profitiert von
zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, einem exzellenten BIO-Markt, einem Baumarkt,
einem Baustoffhandel, diversen Geschéaften und Dienstleistungsbetrieben sowie
verschiedenen Gaststatten und Restaurants in der Innenstadt. Krankenhaus & Arzte: Das
"Ernst von Bergmann" Klinikum in Bad Belzig bietet eine ausgezeichnete
Grundversorgung mit einer zentralen Notaufnahme. Darlber hinaus sind das
Medizinische Versorgungszentrum (MVZ) sowie diverse Hausarzt-, Zahnarzt- und andere
Facharztpraxen in Bad Belzig zu finden. Die Oberlin Rehaklinik ,Hoher Flaming*
behandelt Reha Patienten aus ganz Deutschland. Kultur & Freizeit: Kulturelle
Einrichtungen wie beispielsweise das Soziokulturelle Zentrum, der Burgkeller und der
Burghof der Burg Eisenhardt fur Konzerte, Kabarett und Theaterveranstaltungen, das
Hofgartenkino mit drei Sélen sowie das KleinKunstWerk (KKW) mit Konzerten und
Kabarettveranstaltungen bieten verschiedene Kulturangebote. Wenige Kilometer von der
Stadt entfernt befindet sich der Segelflugplatz-Nusse. Der Belziger Jagd- &




Sportschiitzenverein e. V. sowie verschiedene FulRball- und Sportvereine ermdglichen
eine ausgewogene Freizeitgestaltung. Die Stein-Therme mit Kurpark ist bei Touristen und
Bewohnern gleichermal3en beliebt. Die Geschichte von Bad Belzig und die Natur im
Hohen Flaming lassen sich auf verschiedenen Wanderwegen erkunden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 27.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 199.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff

Steinstral3e 47 Brandenburg an der Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




