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**RESERVIERT** Komfortables Wohnhaus mit
Idealer Energieeffizienz im Stiden von Cottbus

Objektnummer: 24317019
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KAUFPREIS: 435.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 239 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.303 m2
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Objektnummer: 24317019 - 03051 Cottbus

Auf einen Blick

24317019 435.000 EUR

ca. 239 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 X Freiplatz, 3 :

G;ragelp S Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Ol 61.80 kWh/m2a
12.10.2033 B

Ol 1992
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie in idyllischer Lage bietet Ihnen ein perfektes Zuhause, in dem Sie Ihre
Wohntraume mit der Familie verwirklichen kénnen und viel Platz zum Wohnen und
Arbeiten haben. Umgeben von viel Griin und ohne direkte Nachbarschaft bietet Ihnen
das Objekt einmalige Méglichkeiten. Das Haus verfligt Uber sechs Wohnraume im Erd-
und Dachgeschoss und tber zwei weitere Wohnraume im Kellergeschoss. Das Haus ist
Uber einen Windfang zu betreten. Direkt im Eingangsbereich befindet sich das Gaste-
WC. Vom angrenzenden Flur aus sind die Wohnraume im Erdgeschoss begehbar. In
dieser Ebene befindet sich die Kiiche, das grofe Wohnzimmer mit Kamin und separatem
Essbereich, auRerdem zwei weitere Schlafraume und ein Badezimmer mit Badewanne.
Die Kiiche ist mit einer Bestandseinbaukliche mit Echtholzfronten ausgestattet, die im
Angebot inkludiert ist. Uber eine elegante Holztreppe gelangen Sie in das Dachgeschoss.
Die helle Galerie bietet auch hier Zugang zu allen Raumen. Ein grof3er Wohnraum mit
gemdtlicher Loggia, ein weiterer Wohnraum mit kleinem Balkon und ein dritter Wohn-
/Schlafraum bieten viele Mdglichkeiten zur Nutzung. Ein weiteres Bad mit Dusche und
Badewanne befindet sich in dieser Ebene und ermdglicht so ein entspanntes Wohnen fir
die ganze Familie. Das Haus ist voll unterkellert. Das Kellergeschoss bietet einen Zugang
vom Innen- und AuRenbereich. Der Keller ist in sehr gutem Zustand, der Boden gefliest.
Die Raume werden teilweise als Wohnbereiche genutzt. Hier gibt es einen grof3en und
gemdtlichen Hobby- bzw. Partyraum, ein Arbeitszimmer und ein weiteres, modernes Bad
mit Dusche. AuR3erdem befindet sich der Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss sowie der Technik- und der Heizraum im Kellergeschoss.
Die Immobilie tiberzeugt nicht nur durch die auRergewdhnliche Groé3e, sondern auch
durch den gepflegten Zustand. Das Haus verflgt Uber eine Solaranlage, welche Strom
ins Netz einspeist. Warmwasser wird tiber die Solarthermieanlage gewonnen und in
einem 600 Liter Warmwasserspeicher vorgehalten. Das Haus ist tiber Fu3bodenheizung
beheizbar, im Keller gibt es Zentralheizkérper. Das doppelschalige Mauerwerk aus
Poroton und Gasbeton gewahrleistet eine sehr gute Energieeffizienz. Der Garten ist mit
einer automatischen Beregnungsanlage ausgestattet. Eine Garage fur zwei PKW's
befindet sich im vorderen Grundstiicksteil. Eine dritte Garage befindet sich im
Nebengelass. Es gibt ausreichend Platz zum Géartnern, Spielen und Entspannen. Durch
die GroRRe des Grundstlicks ware eine spatere Teilung denkbar.
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Ausstattung und Detalils

- massives Einfamilienhaus mit sechs Wohn/-Schlafriumen im EG und DG
- zusatzlicher Hobbyraum und Arbeitszimmer im KG

- zwei voll ausgestattete Bader im EG und DG

- ein weiteres, modernes Bad mit Dusche im KG

- zusatzliches Gaste-WC im Eingangsbereich

- helle Kiiche mit Bestandseinbaukiiche

- groRes Wohn/-Esszimmer mit offenem Kamin

- Terrasse - vom Wohnzimmer aus begehbar

- grof3e Loggia und kleiner Balkon in den Raumen im DG

- Fenster in allen Geschossen zusatzlich verschlieBbar bzw. gesichert

- Fenster im EG und DG mit Jalousien ausgestattet, teilweise elektrisch bedienbar
- Fliegenschutz teilweise vorhanden

- Heizung (Brennwertkessel) in 2009 erneuert

- FuBbodenheizung im gesamten Wohnbereich (EG und DG)

- hochwertige FuBbodenbelage: Marmor, Fliesen, Parkett, Laminat

- Zentralheizkorper im Kellergeschoss vorhanden

- Spitzboden als Stellflache nutzbar

- drei Garagen

- Bioklaranlage (aus 2003)

- Fernsehen Uber Kabel (Anschluss in allen Wohnraumen vorhanden)

- elektrisch betriebene Markise (Loggia)

- Glasfaserkabel am Grundstlick anliegend

- Beregnungsanlage

- Solarthermie und Photovoltaikanlage (9,72kWp) im Jahr 2009 installiert
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt im Stadtteil Gallinchen in idyllischer und griiner Wohnlage. Die
Autobahnanbindung zur A13 ist ideal erreichbar, zum Stadtzentrum sind es ca. 8km.
Spremberg ist ca. 15 Autominuten entfernt. Fu3laufig sind die Buslinien 16, 32 und 800
gut zu erreichen. Grundschulen befinden sich im nahen Umfeld, auRerdem eine
Kitaeinrichtung. Zu weiterflihrenden Schulen gibt es gute Anbindungen. Die Infrastruktur
des Wohnumfelds ist gut, Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in Wohnnéhe.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 12.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 61.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die Energieeffizienzklasse ist
B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cathleen Sinder

Karl-Liebknecht-Strafe 26 Cottbus
E-Mail: cottbus@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




