Goslar / Hahnenklee

2-3 Familienhaus mit ca. 226 m? Wohnflache und
1076 m? Grundsttick am Waldrand gelegen

Objektnummer: 24323146

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 165.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 226 m2 « ZIMMER: 12 » GRUNDSTUCK: 1.076 m2




Objektnummer: 24323146 - 38644 Goslar / Hahnenklee

O Auf einen Blick

© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

O Alles zum Standort

© Sonstige Angaben

@ Ansprechpartner




Objektnummer: 24323146 - 38644 Goslar / Hahnenklee

Auf einen Blick

24323146 165.000 EUR
ca. 226 m2 Zweifamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
12 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
6 beurkundeten
2 Kaufpreises
1902 Sanierungsbedurftig
2 x Freiplatz, 1 :
G;ragelp 2 X Massiv
ca. 80 mz?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 195.70 kWh/m2a
F
10.04.2029
1902
Gas
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Die Immobilie

@& GAG 6utact wss fiir Grundstii te @

Northeim

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte
(Erstellt am 10.12.2024)

Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen
Stichtag: 31.12.2020

Adresse: Lautenthaler Stralie 24, 38644 Goslar - Hahnenklee
Gemarkung: 6268 (Hahnenklee-Bockswiese), Flur: 3, Flurstiick: 17

1om © LGLN © GeoBasis-DE / BKG

Seite 1von 3

SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.cor
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Ein erster Eindruck

In Hahnenklee-Bockswiese liegt im Ortsteil Hahnenklee dieses schone, aber
sanierungsbedurftige 2-3 Familienhaus mit gro3em Grundsttick (1076 m?). Direkt am
Wald und nur wenige Meter vom Kurpark und Ortszentrum entfernt, sind Sie der Natur
ganz nah und koénnen die Ruhe genief3en. Das Haus aus dem Baujahr 1902 ist komplett
unterkellert. Im Erdgeschoss und Obergeschoss befinden sich zwei getrennte
Wohnungen mit jeweils ca. 85 m2. Wohnzimmer, Kinderzimmer, Schlafzimmer, Kiiche
und Bad. Im Dachgeschoss befinden sich weitere 3 Zimmer und ein Badezimmer, die in
frheren Jahren als Gastezimmer genutzt wurden. Hier kann eine weitere Wohnung
geschaffen oder die Dachgeschosswohnung vergréRert werden. Das Dach ist mit einem
Harzer Doppeldach gedeckt. Im Keller stehen noch weitere drei grof3ere Raume fir Ihre
Hobbys zur Verfigung. Auch befinden sich hier die beiden Heizungsanlagen (beide
Wohnungen haben getrennte Heizungen). Das Haus bendtigt innen wie aul3en eine
Sanierung und Renovierung. Die Wohnungen verfligen schon tber Kunststofffenster mit
Doppelverglasung. Ein grol3er Garten mit einem Gartenhaus steht den Eigentiimern auch
zur Verfligung. Im vorderen Bereich befindet sich eine Garage und 3-4 Stellplatze fir die
Fahrzeuge. Die Erdgeschosswohnung bringt pro Jahr eine Nettokaltmiete von 5.040,- €
ein. Obergeschoss und Dachgeschoss werden frei tbergeben. Gerne stehen wir fiir eine
Besichtigung zur Verfligung. Bei Ihrer Finanzierung hilft Ihnen gerne Frau Keller von
unserer Finanzabteilung "von Poll Finance".
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Alles zum Standort

Hahnenklee-Bockswiese ist ein Doppelort mit zwei Siedlungskernen, von denen
Hahnenklee der groRere und dadurch der bekanntere ist. Der Ortsteil Bockswiese liegt an
der Verbindungsstral3e, welche bei Kreuzeck — zwischen Clausthal-Zellerfeld und

Goslar — von der BundesstralRe 241 nach Lautenthal abzweigt. Von dort wiederum zweigt
eine Kreisstral3e nordlich zum Ortsteil Hahnenklee ab und endet dort. Diese
Sackgassenlage war von den Einwohnern Hahnenklees durchaus erwiinscht, zumal man
mit dem fehlenden Durchgangsverkehr touristisch Werbung machen kann. Der Bocksbart
ist bekannt fur seine vielfaltigen Nutzungsmaglichkeit. Im Winter sorgt auch bei geringer
Schneehbthe eine Beschneiungsanlage fir gute Skiverhaltnisse und im Sommer locken
zahlreiche Downhillstrecken sowie weitere Moglichkeiten auf und um den Gipfel fur
ausreichen Anziehungskraft fur Touristen. Besonderheiten sind die aus Holz erbaute
nordische Gustav-Adolf-Stabkirche mit einem Carillon, verschiedene Bauwerke
(Stauteiche und Graben) des Oberharzer Wasserregals, die Grabstelle des Schopfers
der Berliner Operette, Paul Lincke und die Seilbahn auf den 726 m hohen Bocksberg.
Der Stadtteil hat jahrlich ca. 450.000 Gaste. Im StralRenverkehr ist der Ort tiber die nahe
gelegene Bundesstral3e 241 zu erreichen. Im offentlichen Nahverkehr ist Hahnenklee mit
der Buslinie 830 der Regionalbus Braunschweig im Rahmen des Zweckverband
GroRRraum Braunschweig an Goslar und Clausthal-Zellerfeld angebunden. Ein
Kindergarten ist am Ort vorhanden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.4.2029. Endenergiebedarf
betragt 195.70 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1902. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16 Harz
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




