Schulenberg im Oberharz

3-Zimmer-Eigentumswohnung (64 m2 + Balkon) mit
traumhaften Ausblick auf die Okertalsperre

Objektnummer: 24323022
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KAUFPREIS: 119.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 64 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24323022

ca. 64 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
3

2

1

1974

119.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 3 m?

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 124.40 kWh/m2a
28.01.2031 D

Gas
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Die Immobilie

SCHLAFEN
12470
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen Wohnanlage mit insgesamt sieben Wohneinheiten steht diese gepflegte
Erdgeschosswohnung in Schulenberg, einem Stadtteil der Berg- und Universitatsstadt
Clausthal-Zellerfeld. Mit einer Wohnflache von ca. 64 m? bietet sie gentigend Platz fir ein
komfortables Wohnen. Der Wohnbereich der Wohnung wurde in den letzten Jahren
renoviert und prasentiert sich in einem guten Zustand. Samtliche Fenster und die
Terrassenttr wurden erneuert und verschaffen der Wohnung eine helle und freundliche
Atmosphare. Ein neuer Bodenbelag rundet das Erscheinungsbild ab. Die Wohnung
verflgt Uber drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer. Das groRte der Schlafzimmer hat
eine GrofRe von ca. 12,47 m? und gewahrt Zugang zum Balkon. Das kleine Kinderzimmer
bietet mit ca. 8,25 m2 ausreichend Platz fir die jingsten Bewohner. Zuséatzlich ist ein
Wohn- und Esszimmer mit ca. 26,85 m2 vorhanden, welches ebenfalls Zugang zum
Balkon bietet. Eine Kiiche mit Einbaukiche und ein Badezimmer komplettieren das
Raumangebot. Von dem grof3zligigen Balkon, welche sowohl vom Wohn- als auch vom
Schlafzimmer zugénglich ist, konnen Sie den atemberaubenden Blick auf den Harz, den
Okerstausee und den Brocken geniel3en. Gerade in den Morgen- und Abendstunden ist
der Blick insbesondere beim Sonnenauf- und -untergang atemberaubend. Die Wohnung
punktet weiterhin mit der naturnahen Lage. Einkaufsméglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind in Clausthal-Zellerfeld vorhanden. Parkma@glichkeiten
stehen ausreichend zur Verfigung. Das Hausgeld betragt insgesamt 312 €. Darin
enthalten sind neben den normalen Nebenkosten auch die Kosten fiir Wasser und
Heizung. Eine Ricklage von 112 € ist ebenfalls im Hausgeld enthalten. Der
Miteigentumsanteil betragt 187/1000tel. Diese Wohnung wird aktuell dauerhaft bewohnt
und eignet sich sowohl fir Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger (Ferienwohnung und
Festvermietung). Da lediglich Stromkosten separat abgerechnet werden, entfallen
zusatzliche Nebenkosten. Zusammenfassend handelt es sich um eine gepflegte
Erdgeschosswohnung in einem ruhigen Wohn- und Feriengebiet. Die Wohnung besticht
durch ihre optimale Raumaufteilung, die erneuerten Fenster und die helle Atmosphare.
Der beeindruckende Ausblick auf den Harz, den Okerstausee und den Brocken macht
diese Wohnung zu einem attraktiven Angebot. Weitere Gemeinschaftsraume stehen der
Wohneinheit zu. Sprechen sie uns gerne fir eine Besichtigung an. Gerne steht Ihnen
"von Pool Finance" bei der Finanzierung mit unserer Spezialistin Frau Keller zur
Verfligung.
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Alles zum Standort

Schulenberg im Oberharz ist ein Dorf in der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-
Zellerfeld im Harz im niedersachsischen Landkreis Goslar. Von 1972 bis 2014 gehorte
die ehemals eigenstandige Gemeinde der Samtgemeinde Oberharz an. Seit 2015 ist
Schulenberg im Oberharz zusammen mit der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld, der
Bergstadt Altenau und der Bergstadt Wildemann Teil der neu gebildeten Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld. Schulenberg liegt im Oberharz im Naturpark Harz.
Sein Kernort befindet sich etwa 8 km (Luftlinie) stidlich der Kernstadt von Goslar, westlich
oberhalb der Okertalsperre auf etwa 450 bis 505 m . NN. Hochste Erhebung der
naheren Umgebung ist die Schalke (ca. 762 m). In Richtung Nordwesten leitet die
Landschaft Uber den Kleinen Wiesenberg (512,5 m) zum Gro3en Wiesenberg (645,4 m)
Uber. Studwestlich von Schulenberg miindet der Riesenbach in den von der Schalke
gespeisten Arm des Stausees. Verkehr: Ostlich von Schulenberg verlauft die
Landesstral3e 517, die am Okerstausee von der Bundesstrafl3e 498 abzweigt und von
dort erst vorbei an Schulenberg und dann an den Ortsteilen Mittel- und Oberschulenberg
etwa in Richtung Studwesten nach Clausthal-Zellerfeld flihrt; dorthin besteht eine
Busverbindung. Von der LandesstralRe 517 ist Schulenberg von zwei Seiten aus tber die
Kreisstral3e 71, im Ort WiesenbergstralRe genannt, zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.1.2031.
Endenergieverbrauch betragt 124.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16 Harz
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




