Homburg

Traumhaftes Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage
von Homburg
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KAUFPREIS: 495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 246,13 m2 « ZIMMER: 9 » GRUNDSTUCK: 696 m?
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Auf einen Blick

24309512 495.000 EUR

ca. 246,13 m2 Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 x Carport, 2 .

G;ragep X Massiv
ca. 0 m?2

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Gas 132.10 kWh/m2a
E

12.10.2025

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-p
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Pietro Ramaglia

Ihr per’sdn‘\rher Immobilienmakler fir die Stadt und den

[IENY D

Landkreis Kaiserslautern sowie der Stadt Hombur‘g

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | SaarbriickerstraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
I

)

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06841-17 25290

www.von-poll.com
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Grundrisse

‘VON POLL

Wintergarten

Eﬁ (:%) *

Carport
I — —

HlL ! schlafen 7~
»

Erdgeschoss




‘ VON POLL

.

Schlafen

||||h|||illdihhhlliﬂ

/

N\

iy
/

BRI
w |
g
=)
g, W—
@
=

N\

iﬁilhilllllilllli

BE

270

Dachgeschoss




JEErEese T L
L
‘l
! | Vorrat
i 1
‘I ! = == == = = =
} ’
1 1
Ly
4 nicht
: | unterkellert

1
i i Hobbyraum
¥
I i /
1
H
i 1
‘: = = ——— =
1
e - - R -
Kellergeschoss

www.von-poll.com



Objektnummer: 24309512 - 66424 Homburg

Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Homburg! Dieses Einfamilienhaus, erbaut im
Jahr 1994, bietet Ihnen ein harmonisches Wohnerlebnis im Herzen von Homburg. Auf
einer grofRzugigen Wohnflache von ca. 246 mz?, verteilt auf zwei Wohnebenen, vereint die
Immobilie Komfort und Raum fur die ganze Familie. Zudem bietet das Kellergeschoss
zusatzlichen Stauraum und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Das Haus ist ideal zum
Eigennutz geeignet, ware aber ebenfalls fiir Kapitalanleger interessant, da es aufgrund
der groRen Wohnflache und der Architektur Potenzial fiir ein Zweifamilienhaus bietet.
Beim Betreten der Immobilie werden Sie im Erdgeschoss von einer grof3ziigigen
Eingangsdiele empfangen, die den Auftakt zur ersten Wohnebene bildet. Durch eine
Holzflugeltir gelangen Sie in den Wohnbereich, der durch den direkten Zugang zum
beheizbaren Wintergarten fur eine helle und angenehme Wohnatmosphére sorgt.
Angrenzend daran befindet sich der Essbereich, der durch eine weitere Flugelttr
separiert ist. Hier bietet der Erker ein gemutliches Ambiente, das zum gemeinsamen
Essen mit der Familie einl&dt. Die stilvolle Kiiche in weil3er Holzoptik ist mit allen
notwendigen Elektrogeraten ausgestattet und durch eine praktische Schiebetir vom
Essbereich getrennt. Im linken Bereich der Wohnebene liegt der private Schlaftrakt, der
zwei geraumige Schlafzimmer umfasst. Das Hauptbadezimmer bietet Komfort mit
Dusche, Badewanne, Bidet und Toilette. Ein zusatzliches Gaste-WC vervollstandigt diese
Ebene und rundet den funktionalen Grundriss perfekt ab. Das Dachgeschoss erreichen
Sie Uber den Treppenaufgang im Windfang, der mit einer hellen Marmortreppe stilvoll
gestaltet ist. Diese zweite Wohnebene ist baugleich zur unteren Ebene aufgeteilt und
Uberzeugt ebenfalls mit einer grof3ziigigen Eingangsdiele, die direkten Zugang zum
Wohnbereich bietet. Der Wohnbereich 6ffnet sich zum Balkon mit modernem
Edelstahlgelander. Durch einen offenen Rundbogen gelangen Sie vom Wohnbereich in
den angrenzenden Essbereich, der durch eine Schiebettr von der Kiiche in Holzoptik
getrennt ist. Im linken Bereich der Wohnebene befinden sich zwei gerdumige
Schlafzimmer sowie das Hauptbadezimmer, welches mit Dusche, Badewanne, Bidet und
Toilette ausgestattet ist. Ein zusétzliches Géaste-WC ergénzt die Raumaufteilung im
Dachgeschoss und rundet diese Ebene funktional ab. Das Kellergeschoss ist vollstandig
unterkellert und bietet somit vielféltige individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Neben
einer weiteren Kiiche und einem Badezimmer mit Dusche und Toilette befindet sich hier
ein zusatzlicher Schlafbereich, ideal fir Gaste. Ein grof3ztgiger Wohnbereich bietet
ausreichend Platz und eignet sich perfekt als Hobby- oder Freizeitraum. Erganzend dazu
stehen mehrere Abstellraume sowie ein Heizungsraum zur Verfiigung. Die Aul3enanlage
ist sowohl vom Erdgeschoss als auch vom Kellergeschoss bequem zuganglich und
erstreckt sich Uber grof3ziigige ca. 696 m2. Der liebevoll angelegte Garten, erganzt durch




ein Gartenhaus, bietet ausreichend Platz fir erholsame Stunden und gesellige
Zusammenkinfte im Freien. Zwei Garagen sowie ein Carport bieten zusatzliche
Parkmdglichkeiten und machen diese Immobilie zu einem rundum attraktiven Angebot.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie dieses
besondere Einfamilienhaus personlich!
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Ausstattung und Detalils

- Granitboden im Windfang
- Marmortreppe

- Parkettboden

- Fliesenboden

- Einbauktichen

- Wintergarten

- Garten mit Gartenhaus

- Balkon

- Eingangsaul3entreppe aus Granit
- Hofeinfahrtstore

- Zwei Garagen

- Carport
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Alles zum Standort

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und bildet das
wirtschaftliche und kulturelle Zentrum des Saarpfalzkreises. Sie ist zudem das Tor zur
malerischen Biosphéarenregion Bliesgau. Die Stadt besticht durch ihre dynamische
Atmosphére und den hohen Wohn- und Freizeitwert, der von ihren Bewohnern besonders
geschatzt wird. Verkehrstechnisch ist Homburg optimal angebunden. In nur wenigen
Minuten erreicht man die Autobahnen A6, die eine schnelle Verbindung Richtung
Mannheim und Saarbriicken bietet, sowie die A8, die in Richtung Neunkirchen und
Pirmasens fuhrt. Der Homburger Hauptbahnhof, an dem sowohl Nah- als auch
Fernverkehrsziige halten, ist ebenfalls gut erreichbar und macht Reisen mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln bequem. Sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad ist der Bahnhof
in kurzer Zeit zu erreichen, was die Mobilitdt in und um Homburg zusétzlich erleichtert.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 12.10.2025.
Endenergiebedarf betragt 132.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse ist
E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




