Sassenberg / Fuchtorf

Zweifamilienhaus in traumhafter Lage im
munsterlandischen Flchtorf, Baujahr 2021

Objektnummer: 24264093
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KAUFPREIS: 796.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 250 m2 + ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 1.200 m2
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Auf einen Blick

24264093

ca. 250 m2
Walmdach

nach Vereinbarung
9

4

2

2021

1 x Carport, 1 x
Garage

796.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv
ca. 335 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

22.06.2030 50.40 kWh/m?2a
A

Gas
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Ein erster Eindruck

FuBbodenheizung, Designerkiiche, offener, heller Wohn- und Essbereich und eine grol3e
Doppelgarage fiir Senioren, Familien und Paare in purer Idylle. Mit diesem klassischen
Bungalow haben sich die Bauherren einen Traum erfullt. Mit viel Liebe zum Detail haben
sie hier ihr Familiendomizil geplant. Langlebig, modern und mit jeglichen Komfort des
modernen Wohnens sollte es ausgestattet sein. Das Haus mit zwei Wohneinheiten
verfugt Uber eine Gesamtwohnflache von rund 250 Quadratmetern und wurde auf einer
Ebene errichtet. Die Wohnflache der gré3eren Einheit betragt ca. 168 Quadratmeter, die
andere ca. 82 Quadratmeter. Der Garten ist pflegeleicht und macht den barrierefreien
Bungalow fiir Senioren und Familien gleichermaf3en attraktiv. Die kurzen Wege im Haus
machen das Leben leicht und angenehm. Und flr eine gréRere Familie steht das
Dachgeschoss als Ausbaureserve zur Verfiigung. Nicht nur architektonisch wertvoll,
sondern auch praktisch ist der aufwendig gestaltete Dachiiberstand. Im Inneren verfiigt
das Designhaus Uber ein bewéhrtes Raumkonzept. Der grof3ziigige, lichtdurchflutete
Wohn- und Essbereich wird durch den Schlafbereich mit drei Zimmern und dem
Masterbad gegliedert. Energetisch ist das Haus zukunftsweisend - die Bauherren setzten
auf Dreifachverglasung, Solarthermie und Raffstorebeschattung. Die Raffstoren
ermoglichen eine stufenlose Tageslichtlenkung an allen Fenstern und Fensterttiren.
Durch die Feinjustierung wird eine perfekte Balance zwischen Lichtlenkung und
Privatsphére durch Sichtschutz erreicht. Indirektes Licht in der Designerkiiche und im
Bad sorgt fur ein einzigartiges Wohlgefiihl. Beschattung und Lichtszenarien sind sogar
Uber ein Bussystem programmierbar. Die Schalterlinie von Valena Life bietet in
Verbindung mit mit MyHome vielféaltige Funktionen und bringt ein durchdachtes Design
mit. Uber den Hauswirtschafts- und Technikraum ist die Garage mit dem Haus
verbunden, so dass Einkaufe schnell in das Haus gebracht werden kdnnen. Ein weiteres
Highlight sind die grof3formatigen Fliesen in einem dezenten Grauton, die im gesamten
Bungalow verlegt wurden. Im Bad sind Armaturen von Steinberg verbaut - die
Kombination aus Schwarz und heller Keramik in Marmoroptik ist sehr edel. Die Kliche mit
groRem Kichenblock, Regal und einer Berbel-Decklifthaube ist perfekt fur Kochfans und
wird lhre Gaste "zu Tisch" begeistern. Beide Wohneinheiten sind identisch ausgestattet.
Der kleinere Einheit besteht aus einem grof3zligigen Wohn- und Essbereich, einem
Schlafzimmer, einem Bad und einem Hauswirtschaftsraum. Diese Wohnung steht Ihnen
fur lhre Bedurfnisse zur Verfligung - sei es als zusatzliche Mieteinnahme oder flr weitere
Familienmitglieder. Bitte beachten Sie, dass die beiden Kiichen nicht im Angebotspreis
enthalten sind, sondern zusammen fiir 27.000 Euro zu erwerben sind. Das edel gewéahlte
Mauerwerk und das dunkel nuancierte Dach bilden mit den grauen Platten eine
harmonische Einheit. Der Innenbereich ist mit gro3en Panoramafenstern und einem




hellen Interieur ausgestattet. Moderne Raffstoren und eine fein abgestimmte Elekirik
runden das Gesamtbild ab und sorgen fir ein atemberaubendes Wohnerlebnis. Die
Eigentimer werden sich ortlich verandern, so dass Sie jetzt die Chance haben, dieses
wunderschdne Haus zu erwerben. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

+ Zweite Wohneinheit als zusatzliche Mieteinnahme oder fir weitere Familienmitglieder
+ grofl3formatige Fliesen

+ FuBbodenheizung regelbar in allen Raumen
+ Solarthermie fir Warmwasser

+ Panoramafenster

+ Enthartungsanlage von GRUNBECK

+ hochwertige Badausstattung

+ Schalterlinie Valena Life/ Allure

+ Raffstoren

+ Lichtszenarien

+ Ausbaureserve im Dachgeschoss

+ Uberdachte Terrassen

+ pflegeleichter Garten

+ Doppelgarage mit elektrischem Tor

+ Carport (Einliegerwohnung)
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Alles zum Standort

Fuchtorf ein Ort mit westfalischem Charme und Tradition - hier ist die Welt noch in
Ordnung Fuchtorf ist ein Ortsteil der Stadt Sassenberg im Kreis Warendorf und liegt in
der wunderschdnen Munsterlander Parklandschaft. Entdecken Sie den Charme des
Golddorfes oder starten Sie von Fuchtorf aus in eine herrliche Umgebung mit vielen
Freizeitmoglichkeiten. Ganz in der Nahe liegt zum Beispiel der Schlosspark Harkotten,
der mit seinen Blumenbeeten und dem Teich zum Spazieren und Verweilen einladt. Ein
beliebtes Ausflugsziel ist auch das Kloster Vinnenberg mit dem nahe gelegenen
Landgasthof. Das ehemalige Kloster liegt inmitten des Naturschutzgebietes Vinnenberger
Busch und des Landschaftsschutzgebietes Am Vinnenberger Busch. Und nur wenige
Autominuten in Richtung Warendorf liegt das Naturschutzgebiet Emsaue. Die Ems ist ein
wichtiger Lebensraum fur viele Tier- und Pflanzenarten und tragt zur Schénheit der
Umgebung bei. In den letzten Jahren wurde die Ems renaturiert, um das Okosystem zu
verbessern und die Artenvielfalt zu erhéhen. Durch die Renaturierung hat sich die Ems
zu einem naturnahen Fluss entwickelt, der von Einheimischen und Besuchern
gleichermal3en geschéatzt wird. Die Radwegeverbindungen zu den umliegenden Stadten
sind hervorragend. Bis nach Warendorf mit seiner historischen Altstadt ist es nicht weit.
Eine verkehrsglinstige Anbindung auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln an die Stadte
Warendorf (ca. 12 km sudlich), Osnabrtck (ca. 30 km nordlich), Mlnster (ca. 35 km
westlich) und Bielefeld (ca. 38 km Ostlich) machen die Gemeinde als Wohnort
interessant. Flchtorf verflgt Uber eine gute Infrastruktur und bietet ein angenehmes
Wohn- und Lebensumfeld. Der Ort wird wegen seiner Kinder- und Familienfreundlichkeit,
seiner intakten Natur sowie seiner Vereine und Organisationen sehr geschéatzt. Der
Bungalow liegt in einem Neubaugebiet im Sudosten von Fichtorf. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie ein Kindergarten und eine Grundschule sind in wenigen Minuten
erreichbar. Weiterfihrende Schulen befinden sich in den nahegelegenen Stadten
Glandorf und Warendorf. Die ruhige Lage bietet ein entspanntes Wohngefihl inmitten
einer idyllischen Umgebung mit lockerer Bebauung, Wiesen und Bauernhdéfen als
Nachbarn. Hier lasst es sich leben wie im Urlaub.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.6.2030. Endenergiebedarf
betragt 50.40 kwh/(m2*a). Die Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andres Koper

LaurentiusstraRe 2 Warendorf
E-Mail: warendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




