Hamburg Schnelsen — Schnelsen

Gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung in zentraler
Lage von Hamburg-Schnelsen

Objektnummer: 25140215

VON POLL

IMMOBILIEN

MIETPREIS: 800 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 66,6 m2 . ZIMMER: 3

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

25140215
ca. 66,6 m?
1

3

2

1

1962

800 EUR

100 EUR
Etagenwohnung
2000

gepflegt

Massiv
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 180.20 kWh/mz2a
F
21.10.2028
1957
Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

’ VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir

wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:
lhrer Immobilie geht. T.: +49 (0)40 - 80 00 85 16 0
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen in dieser gut geschnittenen 3-Zimmer-Wohnung in einer gepflegten
Wohnanlage aus dem Jahr 1957. Die Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss
und bietet eine Wohnflache von ca. 66,60 m2. Uber den Flur gelangt man in das
grof3ztigige Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia mit Blick ins Griine in idealer Sudwest-
Ausrichtung, wo man erholsame Stunden im Freien verbringen kann. Darliber hinaus
verflgt die Wohnung Uber zwei weitere Zimmer, eine grof3ztigige Einbaukiiche und ein
Duschbad. Die Fenster sind in gutem Zustand und wurden im Jahr 2000 erneuert.
Geheizt wird mit einer modernen Gasbrennwerttherme der Firma Viessmann aus dem
Jahr 2014/15. Ein geraumiger Kellerraum mit Lichtschacht und Stromanschluss bietet
zusatzlichen Stauraum. Die Lage der Wohnung ist ideal fur Familien und Berufstétige.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Auch die Anbindung an die Autobahnen und die Innenstadt ist
optimal. Die nachste Bushaltestelle ist ca. 100 m entfernt. Diese Wohnung bietet Ihnen
alles, was Sie fur ein komfortables und entspanntes Wohnen benétigen. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem
attraktiven Angebot.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche

- Loggia in idealer Stidwest-Ausrichtung

- Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum

- Mindestmietdauer: 2 Jahre

- Staffelmiete mit einer Erh6hung der Miete um 25€ pro Jahr
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Schnelsen liegt im Nordwesten von Hamburg und gehort zum Bezirk
Eimsbuttel. Die Anbindung des Stadtteils an Fernverkehrsstraf3en ist optimal. Die
Autobahnanschlisse A7 (Auf- und Abfahrt Schnelsen), der A23 (Auf- und Abfahrt
Schnelsen/Krupunder) bzw. das Autobahnkreuz A7/A23 sind in wenigen Minuten mit dem
Auto vom Grundstilick aus erreichbar. Bus- und AKN-Haltestellen liegen in kurzer,
fuBlaufiger Entfernung zum Objekt. So kommen Sie schnell und unkompliziert in alle
Richtungen (Innenstadt, Schleswig-Holstein, zur S-Bahn und U-Bahn). Dank der guten
Infrastruktur ist das Wohnen hier sehr angenehm und beliebt. Zentral, grin und
verkehrsgiinstig gelegen sind die pragnantesten Kernaussagen. Geschafte des taglichen
Bedarfs befinden sich vor der Haustur in der Frohmestral3e. Die benachbarten Stadtteile
Eidelstedt und Niendorf bieten mit dem Eidelstedter Marktplatz und dem Tibarg Center
weitere Moglichkeiten zum taglichen Einkauf. Auch die Wohnmeile Halstenbek liegt in
kurzer Entfernung. Neben div. Allgemeinmedizinischen- und Facharztpraxen in der
Frohmestral3e, am Eidelstedter Markt und am Tibarg in Niendorf befindet sich in
Schnelsen das Albertinen-Krankenhaus. Es ist mit 650 Betten das grof3te
freigemeinnitzige Krankenhaus in Hamburg. Die Klinik ist Akademisches
Lehrkrankenhaus der Universitat Hamburg und geniel3t einen sehr guten Ruf. Das
Niendorfer Gehege, ein ausgedehntes Waldgebiet, l&dt zu Spaziergangen in der Natur
ein. Weitere Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten bieten sich durch das Freizeitbad
Bondenwald an, auch der Krupunder See ist nicht weit entfernt auch Golffreunde kénnen
im Club Hamburg Wendlohe eV. ihr Handycap verbessern. Neben div. Kita-Einrichtungen
sind alle Schulsysteme, von der Grundschule Uber die Stadtteilschule bis hin zum
Gymnasium, in der Nachbarschaft zur Wohnung vorhanden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 21.10.2028.
Endenergiebedarf betragt 180.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die
Energieeffizienzklasse ist F. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Olaf Parchmann

Oldesloer Strafl3e 35 Hamburg — Schnelsen/Niendorf
E-Mail: hamburg.schnelsen.niendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




