Fellbach — Fellbach

Urbane 3,5-Zimmer Wohnung mit 3 Balkonen und
Garage

Objektnummer: 24313021

KAUFPREIS: 335.500 EUR « WOHNFLACHE: ca. 91 m2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

24313021
ca. 91 m?2
1

3.5

2

1

1962

1 x Garage

335.500 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2011

renovierungsbedurftig

Massiv
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 122.20 kWh/m2a
14.12.2027 D

Gas 1964
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Ein erster Eindruck

Die geraumige Wohnung, mit einer Wohnflache von ca. 91 m?, befindet sich im 1.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1962. Die Immobilie
wurde 2011 letztmalig modernisiert und prasentiert sich in einem ordentlichen Zustand.
Die Wohnung verfugt Uber einen sehr schénen Grundriss mit 3,5 Zimmern, darunter 2
Schlafzimmer, 1 Wohn- Esszimmer und ein Badezimmer mit Dusche, sowie 1 separates
WC. Besondere Highlights sind die drei Balkone, die zum Entspannen und Geniel3en
einladen, insbesondere der grofl3e Stdbalkon mit seiner Ausrichtung zum
gemeinschaftlichen Gartenbereich. Der Balkon kann sowohl vom Wohn- als auch vom
Schlafzimmer betreten werden. Der breite Flurbereich kann sehr gut als weiteres Zimmer
fungieren. Hier lasst sich sehr gut auch ein Arbeitsplatz einrichten. Somit haben wir
flieRende Ubergange zu allen Raumlichkeiten als harmonisches Gesamtbild. Die
Ubergrof3e Flugelttir zum Wohnzimmer gibt dem Ganzen ein grof3ztigiges Raumerlebnis.
Die Ausstattung der Wohnung umfasst Laminatbdden, eine Einbaukiche, ein
Tageslichtbad mit Waschmaschinenanschluss, sowie ein geraumiger separater
Kellerraum als Erganzungsflache. Die Immobilie besticht durch ihre praktische
Raumaufteilung und eignet sich ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien, die nach
einer gemitlichen Wohnung in einer zentralen Lage suchen. Ein weiterer Pluspunkt ist
die dazugehorige Garage, die fur bequemes Parken sorgt. Insgesamt handelt es sich bei
der Wohnung um ein attraktives Angebot fur all diejenigen, die auf der Suche nach einer
Immobilie mit ausreichend Platz und einem durchdachten Grundriss sind. Die Immobilie
befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand - mit viel Potential. Sie kann
kurzfristig bezogen werden. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von diesem gemdtlichen Zuhause Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Drei Balkone

- Laminatbdden

- Kunststofffenster 2-fach-Verglasung

- Tageslichtbad mit Dusche

- sep. WC

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- Ideale Raumaufteilung, grof3e Zimmer
- Einbauktiche ohne Elektrogerate

- GrolRRer sep. Kellerraum

- Garage
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Alles zum Standort

In unmittelbarer Haus nahe befindet sich eine Bushaltestelle mit sehr guter Anbindung
innerhalb Fellbachs und Richtung Waiblingen. Der S-Bahnhof Fellbach wird von hier aus
in wenigen Minuten angefahren. Die U-Bahn Haltestelle ist ebenso ful3laufig zu erreichen,
um bequem in die Stuttgarter Innenstadt zu kommen. In der nahen Umgebung befinden
sich attraktive Freizeitmdglichkeiten wie Parks, Restaurants und Schulen, die das
tagliche Leben erleichtern. Aul3erdem besteht eine schnelle Anbindung an die B14 und
B29. Fellbach ist ein begehrter Wohn- und Arbeitsstandort mit hervorragender
Infrastruktur und Verkehrsanbindung. Die Stadt ist bekannt fur ihre hohe Lebensqualitat
und bietet sowohl stadtisches als auch naturnahes Wohnen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 14.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 122.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Stral3e / HirschstralRe 10 Fellbach / Rems-Murr-Kreis
E-Malil: fellbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




