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Auf einen Blick

24293060

ca. 296 m2
Krippelwalmdach
8

4

2

1863

369.000 EUR
Resthof

Die Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1998

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis
Holz 171.29 kWh/m?2a
F
09.10.2034
1863
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Resthof, erbaut im Jahre 1863, der sich auf einem grof3zugigen
Grundstlick von ca. 5792 m2 befindet. Das Haus bietet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten.
Das Wohnhaus wurde 1998 kernsaniert und weist eine Gesamtwohnflache von ca. 296
m2 auf, die sich auf insgesamt acht Zimmer verteilt. Beim Betreten der Immobilie
gelangen Sie in eine einladende Diele, die mit einem Ofen ausgestattet ist und an kiihlen
Tagen eine zusatzliche Warmequelle bietet. Vom Flur aus erreichen Sie den gerdumigen
Wohnbereich, der ausreichend Platz fiir entspannte Stunden mit der Familie oder im
Kreis von Freunden bietet. Die anliegenden Raume sind hell und sorgen fir eine
angenehme Wohnatmosphére. Die vier Schlafzimmer sind ideal fur eine gréRere Familie.
Zusatzlich bieten sich die Mdglichkeiten des Einrichtens eines der Zimmer als Biro oder
Hobbyraum. Zwei Badezimmer sorgen fur Komfort und Entlastung im Alltag. Die Bader
sind funktional gestaltet. Eines der Bader bietet Ihnen eine Dusche, das andere sowohl
eine Dusche, als auch eine Badewanne. Ein weiteres Highlight ist die grof3zligige
Waschkiiche, die viel Stauraum sowie Platz fur die Waschmaschine und Trockner
bereithalt. Hier kbnnen auch gréRere Mengen an Wasche problemlos bearbeitet werden.
Das Haus wird durch eine Holzheizung geheizt, wodurch zusatzlich Heizkosten
eingespart und eine gemdutliche Warme erzielt werden kann. Die Ausstattung der
Immobilie ist von normaler Qualitat und bietet damit eine solide Basis fur individuelles
Wohnen. Auf dem weitlaufigen Grundstiick befinden sich zudem mehrere
Nebengebaude, die vielseitige Nutzungsmoglichkeiten bieten — sei es als Werkstatt,
Lagerraum oder Tierhaltung, hier sind lhrer Kreativitat kaum Grenzen gesetzt. Diese
Immobilie bietet nicht nur ausreichend Platz im Innenbereich, sondern durch das
weitlaufige Grundstiick auch Raum fir jegliche Freizeitaktivitaten im Freien. Ob
Gartenarbeit, Erholung oder spielende Kinder — hier findet jeder seinen individuellen
Bereich. Zusammengefasst bietet dieses historische Resthof-Anwesen auf tiber 250 m2
Wohnflache gepaart mit einer grof3ztigigen Grundstiicksflache eine ideale Gelegenheit
fur Familien oder Personen, die das Leben auf dem Land schatzen und gestalten
mdochten. Die solide Kernsanierung und die grof3ziigigen Raumlichkeiten schaffen die
Voraussetzung, um sofort einzuziehen und den eigenen Wohntraum zu verwirklichen.
Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin, um sich einen persoénlichen Eindruck
dieses Objekts zu verschaffen.
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Ausstattung und Detalils

- Holzheizung

- 1998 wurde das Wohnhaus kernsaniert

- Ofen in der Diele

- zwei Badezimmer

- groRzligige Waschkusche

- Nebengebaude auf dem Grundstiick fur verschiedenste Nutzungen
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Alles zum Standort

Die Immobilie ist in Klein Henstedt gelegen. Klein Henstedt liegt nérdlich der
Kernbereiche von Prinzhofte und von Harpstedt. Der Ort liegt zwischen der sidlich
verlaufenden A 1 und der nordwestlich verlaufenden B 213. Umliegend ist die Kreisstadt
Wildeshausen, die Gemeinde Harpstedt und die Stadt Delmenhorst, die Ihnen alle
Einrichtungen zur Deckung des téaglichen Bedarfs bietet. Die genannten Stadte und
umliegenden Gemeinden sind innerhalb weniger Autominuten erreichbar. Auch fur
Pendler nach Bremen liegt der Resthof ideal, denn auch hier finden Sie eine gute
infrastrukturelle Anbindung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 9.10.2034. Endenergiebedarf
betragt 171.29 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1863. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




