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KAUFPREIS: 299.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 161 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 2.097 m2
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Auf einen Blick

24293031 299.000 EUR

ca. 161 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

3 x Freiplatz, 2 i

G;ragelp ZeX Massiv
ca. 121 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
203.90 kWh/m2a

31.08.2026 G

Gas
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Ein erster Eindruck

Das im Jahr 1969 erbaute Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 161 m?2 befindet
sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit einer Flache von ca. 2097 m2. Das Haus
bietet seinen Bewohnern ein komfortables Zuhause mit insgesamt 5 Zimmern, darunter 3
Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Badewanne. Die Immobilie verfligt Uber eine Gas-
Heizung, die fir angenehme Warme sorgt. Zudem gibt es ein Gaste-WC sowie eine
Garage mit einer hinterliegenden Werkstatt, die perfekt fur das Handwerken ist. Das
Nebengebaude mit Garage und Partykeller begeistert ebenfalls und bietet sich ideal fur
gesellige Anlasse mit Freunden und Familie an. Das Grundstiick bietet zudem - in
Absprache mit den Bauamt- die Moglichkeit einer Teilung und Bebauung im hinteren
Bereich, was zuséatzliche Potenziale fir die Zukunft eréffnet. Die ruhige und dennoch
zentrale Lage des Hauses tragt zum Wohlfuhlfaktor bei und verspricht eine hohe
Lebensqualitat. Die Umgebung ist gepragt von viel Griin und ladt zu Spaziergangen und
Erholung an der frischen Luft ein. Insgesamt besticht diese Immobilie durch ihre
praktische Aufteilung, die gro3zugige GrofRe des Grundstiicks sowie die vielseitigen
Nutzungsmdglichkeiten der Nebengebéaude. Eine Besichtigung lohnt sich auf jeden Fall,
um sich von den Vorziigen dieses charmanten Einfamilienhauses selbst zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Gas-Heizung

- Gaste-WC

- Badezimmer mit Badewanne

- Garage mit hinterliegender Werkstatt

- Nebengebaude mit Garage und Partykeller

- das Grundsttick ist ggf. teilbar und im hinteren Bereich bebaubar
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Alles zum Standort

Das Haus liegt in einer verkehrsberuhigten Spielstralle am Rand eines Wohngebietes mit
einem herrlichen Blick Giber die angrenzenden Felder. Durch vielfaltige Ful3- und
Radwege ist man direkt in der Natur und erreicht in wenigen Minuten einen schénen
Wald und daran angrenzend die Hunteniederungen. Die Grundschule, Kindergarten und
Sportstatte sind nur wenige Minuten entfernt, ebenso die nachste Bushaltestelle. Die
Gemeinde Datlingen liegt im Gebiet des Naturparkes Wildeshauser Geest. Die Gemeinde
grenzt im Nordosten an die Gemeinde Ganderkesee, im Sidosten an die Gemeinde
Prinzhofte, im Siden und Sudwesten an die Stadt Wildeshausen, im Westen an die
Gemeinde GrolRenkneten und im Nordwesten an die Gemeinde Hatten. Im Jahr 2010 hat
die Gemeinde Détlingen an dem Wettbewerb "Unser Dorf hat Zukunft" teilgenommen und
wurde mit "Gold" ausgezeichnet fir ein besonders zukunftsfahiges Dorfkonzept.
Verkehrstechnisch erreichen Sie die Gemeinde Détlingen Uber die Autobahn A 1,
Anschlussstelle Wildeshausen-Nord und der BundesstralRe 213. Stundlich kdnnen Sie
Zugfahrten in Richtung Osnabriick und Bremen auf dem Bahnhof Brettorf in Anspruch
nehmen. Mit dem Auto erreicht man Oldenburg in ca. 20 Minuten und Bremen in ca. 30
Minuten. Die Kreisstadt Wildeshausen ist nur ca. 6 km entfernt und in wenigen Minuten
erreichbar. Die Stadt befindet sich in der Metropolregion Bremen/Oldenburg, liegt
unmittelbar an der Autobahn A 1 und ist zudem mit der Nordwestbahn zu erreichen.
Sowohl fur kulturelle Angebote, medizinischer Versorgung (z.B. das Krankenhaus
Johanneum), als auch fiir eine Vielzahl von Einkaufsmaoglichkeiten ist gesorgt. Fur lhre
schulpflichtigen Kinder werden alle Schulformen angeboten. Die nachsten Grof3stadte
sind Oldenburg im Norden (ca. 30 km), Bremen im Nordosten (ca. 30 km) und Osnabrtck
im Suden (ca. 70 km). Der nachstgelegene Flughafen liegt in der Hansestadt Bremen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 31.8.2026. Endenergiebedarf
betragt 203.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




