Herne — Herne-Sid

Exklusives Penthouse mit grof3er tiberdachter
Dachterrasse

Objektnummer: 24283016

KAUFPREIS: 298.500 EUR « WOHNFLACHE: ca. 128 m2 « ZIMMER: 6
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Objektnummer: 24283016 - 44625 Herne — Herne-Sud

Auf einen Blick

24283016 298.500 EUR
ca. 128 m? Penthouse
22.08.2024 Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
6 beurkundeten
2 Kaufpreises
2 2014
1973
gepflegt
1 x Garage
Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 104.40 kWh/m2a
06.02.2028 D

Gas
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Ein erster Eindruck

Uber den Dachern von Herne bietet die Dachterrasse dieser exklusiven Penthouse-
Wohnung einen herrlichen Weitblick. Durch die Uberdachung kann die Terrasse auch bei
schlechtem Wetter genutzt werden. Neben der Hauptwohnung mit grol3em Wohn-
/Essbereich, Schlafzimmer, Biiro oder Kinderzimmer, Kiiche und Tageslichtbad gibt es
ein Apartment mit Duschbad und Kochnische, das sich auch hervorragend als Kinder-
oder Gastezimmer eignet. Eine Garage hinter dem Haus rundet das Angebot ab. Die
Wohnung ist ab 1. August 2024 bezugsfrei.
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Alles zum Standort

Herne ist eine Stadt im ndrdlichen Ruhrgebiet im Bundesland Nordrhein-Westfalen. Mit
rund 160.000 Einwohnern zahlt sie zu den kleinen Grol3stadten im Revier. Es besteht
eine gute Verkehrsanbindung durch die Bundesautobahnen A42 und A43. Beide kreuzen
sich in der Mitte des Stadtgebiets am Autobahnkreuz Herne. Ferner fuhrt die
Bundesstralie 226 Bochum—Gelsenkirchen in den Stadtbezirken Eickel und Wanne durch
das westliche Stadtgebiet. Mit der Nachbarstadt Bochum ist Herne tber ein weit
verzweigtes U-Bahn-Netz verbunden. Herne verfiigt tiber finf Gymnasien, vier
Gesamtschulen, vier Realschulen, sieben Haupt- und 26 Grundschulen. Hinzu kommen
acht Forderschulen, eine Privat- und eine Musikschule. Das Marienhospital ist als
Universats-Klinikum an die Ruhr-Universitat Bochum angeschlossen. Die hier
angebotene Immobilie befindet sich im beliebten Stadtteil Herne-Sud mit hervorragender
Infra-Struktur. Der Zugang zur U-Bahn ist nur wenige Meter entfernt
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 104.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martha Seiffert

Am Markt 7 Castrop-Rauxel
E-Mail: Castrop.Rauxel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




