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Auf einen Blick

24283009 225.000 EUR

ca. 79,46 m? Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3.5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Massiv

2006 ca. 0 m?2

1 x Garage Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 68.00 kWh/m2a
07.06.2031 B

Fernwarme
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
T

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese gepflegte Eigentumswohnung befindet sich
in einem modernen und stilvollen Mehrfamilienhaus, das im Jahr 2006 erbaut wurde. Mit
nur sechs Wohneinheiten bietet dieses Haus eine ruhige und familiare Atmosphére. Die
Wohnung Uberzeugt durch ihre durchdachte Architektur und hochwertige Ausstattung, die
den Ansprichen modernen Wohnens gerecht wird. Die Wohnanlage wird von einer
Fernwérmeheizung versorgt, was nicht nur umweltfreundlich, sondern auch
kosteneffizient ist. Die zentrale Heizungsanlage sorgt dafiir, dass Sie immer eine
angenehme Raumtemperatur genief3en kdnnen, ohne sich um die Wartung kiimmern zu
missen. Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem einladenden Flur
empfangen, der genligend Platz fiir eine Garderobe und zusatzlichen Stauraum bietet.
Der offene Grundriss des Wohnbereichs schafft ein grof3zigiges Raumgefuhl und lasst
viel Tageslicht herein. Die Verbindung von Wohnzimmer und Kiiche ermdglicht eine
kommunikative und gesellige Atmosphére, ideal fur Familien und Gaste. Der Wohn-
/Essbereich ist der zentrale Treffpunkt der Wohnung. Durch die grof3en Fenster und den
direkten Zugang zum Balkon wirkt der Raum hell und einladend. Der Balkon selbst ist ein
Highlight der Wohnung: Hier kénnen Sie den Tag mit einem Fruhstick im Freien
beginnen oder den Abend bei einem Glas Wein ausklingen lassen, wahrend Sie den
Blick ins Griine geniel3en. Das Schlafzimmer ist gerdumig und ruhig gelegen, sodass es
den perfekten Ruckzugsort nach einem langen Tag darstellt. Hier finden Sie ausreichend
Platz fur ein grof3es Bett und einen Kleiderschrank. Ein weiteres Zimmer kann flexibel als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Biro genutzt werden, je nach lhren individuellen
Bedirfnissen. Das Badezimmer ist modern und stilvoll gestaltet. Es verfligt Gber eine
Badewanne und eine separate Dusche, was Ihnen die Wahl zwischen einem
entspannenden Bad und einer erfrischenden Dusche l&sst. Die hochwertigen Armaturen
und Fliesen unterstreichen den eleganten Charakter des Raumes. Die gepflegten
AulRenanlagen des Hauses laden zum Verweilen ein und bieten eine schéne Grinflache.
Die ruhige und freundliche Nachbarschaft sowie die gute Anbindung an 6tffentliche
Verkehrsmittel und Autobahnen machen diese Wohnung besonders attraktiv. Der
Gemeinschaftsgarten kann von allen Eigentiimern genutzt werden. Zusatzlichen
Stauraum bietet ein praktischer Keller. Die eigene Garage ist ein weiteres Plus und bietet
nicht nur Schutz fur Ihr Fahrzeug, sondern auch zuséatzlichen Stauraum fir Fahrrader
oder andere Utensilien. Zusammengefasst bietet diese gepflegte Eigentumswohnung in
Datteln alles, was Sie fur ein komfortables und angenehmes Wohnen bendétigen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst
von den zahlreichen Vorzigen dieses Angebots! Wir freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

- kein Renovierungsstau

- hochwertige Ausstattung

- elektrische Rolladen

- Garage mit elektrischem Tor
- Kabelanschluss
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Alles zum Standort

.Datteln - Leben am Wasser" lautet der Werbeslogan der Stadt Datteln. Und das ist nicht
Ubertrieben. Datteln ist der gré3te Kanalknotenpunkt der Welt, an dem vier Kanale
aufeinander treffen. Insgesamt bieten 19 Kanalkilometer Wassersport pur und die
attraktiven Uferwege mit rund 35 Kilometern Lange laden zum Radfahren oder
Spazierengehen ein. Hier kbnnen Sie vom Alltagsstress entspannen, die vorbeifahrenden
Schiffe beobachten und einfach die Natur geniel3en. Vom Dattelner Meer fihrt ein
Fernradwanderweg am Dortmund-Ems-Kanal und der Ems entlang bis zur Nordsee.
Datteln verfugt Uber finf Grundschulen und drei weiterfiihrende Schulen. 18
Kindertagesstatten runden das Angebot ab. Mit dem St. Vincenz Krankenhaus und der
Vestischen Kinder- und Jugendklinik ist auch die medizinische Versorgung in Datteln
vorbildlich. Diese Immobilie liegt im Dattelner Ortsteil Hachhausen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.6.2031.
Endenergieverbrauch betragt 68.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martha Seiffert

Am Markt 7 Castrop-Rauxel
E-Mail: Castrop.Rauxel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




