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Schones Reihenmittelhaus in ruhiger Lage
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Auf einen Blick

25053025
ca. 76 m2
Satteldach
3

2

1

1990

1 x Freiplatz

265.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

gepflegt

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 115.00 kWh/m2a
01.03.2028 D

Ol 1990
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

-IJVJH.A om/kiel

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt

TOP mmmman

Kunden-
Beratung HOCHSTE

apital 2028 REPUTATION
' VON POLL IMMOBILIEN

@

EAZ-INSTITUT

Top-Makler Kiel

Deutschlands
Begehrteste
Immobilienmakler
2024
von Poll Immobilien VON POLL MHOBILIEN

Hachstnote fiir

www.von—poll.com
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Ein erster Eindruck

*Gepflegtes Reihenmittelhaus in ruhiger Lage — ideal fir Paare, Singles oder kleine
Familien** Das Objekt ist geteilt nach Wohnungseigentumsrecht. Diese Minivilla Citti ist
ein Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1990 und bietet mit ca. 76 m2 Wohnflache auf
einem ca. 146 m2 grof3en Grundsttick eine kompakte und attraktive Wohnlésung. Die
Immobilie wurde kontinuierlich gepflegt und zuletzt im Jahr 2016 teilweise modernisiert.
Dabei wurden die Fenster erneuert, um sowohl optisch als auch energetisch zu
Uberzeugen. Dank der liberschaubaren Grundstiicksgrof3e und der pflegeleichten
Bauweise eignet sich das Haus hervorragend fur Paare, Singles, kleine Familien oder
Kapitalanleger, die eine langlebige und unkomplizierte Immobilie suchen. Im
Erdgeschoss des Hauses befindet sich der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit
Zugang zur Terrasse und in den Garten. Die offene Einbaukuche fugt sich perfekt in den
kommunikativen Wohnstil ein und bietet genug Platz fir gemeinsame Kochabende. Die
Bdden im Erdgeschoss sind mit pflegeleichtem Laminat ausgestattet, wahrend in den
oberen Etagen hochwertiger Parkettful3boden verlegt wurde. Das Tageslichtbad ist mit
einer Dusche ausgestattet und bietet eine angenehme Helligkeit. Uber eine Treppe
gelangen Sie in das Obergeschoss, hier befinden sich das Schlafzimmer sowie das helle
und freundliche Badezimmer. Das Bad verfligt Gber eine Dusche und Anschlisse fir
Waschmaschine und Trockner. Auch eine praktische Abseite als zusétzlicher Stauraum
ist vorhanden. Eine Etage hoher befindet sich ein weiterer Wohnraum. Dieser eignet sich
hervorragend als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder Kinderzimmer. Die Kunststofffenster
in den oberen Etagen wurden 2016 modernisiert und die alten Fenster durch moderne
ersetzt um die Energiewerte zu verbessern. Lediglich die Dachflachenfenster sind 2-fach
verglast. Der Aul3enbereich umfasst einen kleinen, gut nutzbaren Garten mit
Geréateschuppen sowie eine geschutzte Terrasse, die sich als idealer Riickzugsort nutzen
lasst. Auf dem dazugehdrigen Stellplatz direkt am Haus kénnen Sie Ihr Fahrzeug
bequem abstellen. Die Immobilie verfugt Uber eine massiv gebaute Klinker- und
Holzfassade, die gleichermalRen langlebig und ansprechend ist. Beheizt wird das Haus
uber eine modernisierte Olheizung aus dem Jahr 2011, die durch ihre Effizienz tiberzeugt
und Bio-OlI tauglich ist. In der Umgebung besteht zudem die Moglichkeit, einen
Glasfaseranschluss zu nutzen, was besonders flir moderne Anspriiche und Homeoffice-
Losungen relevant ist. Die Minivilla Citti liegt in einer ruhigen und attraktiven Wohnlage
mit guter Infrastruktur. Sie eignet sich nicht nur fir den Eigenbedarf, sondern auch als
klassische Vermietungschance innerhalb einer nach WEG geteilten
Eigentumergemeinschaft mit geringem Verwaltungsaufwand. Uberzeugen Sie sich selbst
von den vielseitigen Moglichkeiten, die diese Immobilie bietet. Kontaktieren Sie uns, um
einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Detalils

- Duschbad mit Tageslicht

- Massivbauweise

- Offene Einbaukuche

- Parkettful3boden (im Ober- und Dachgeschoss)
- Laminatful3boden (Erdgeschoss)

- Stellplatz

- Terrasse

- 3-fachverglaste Holz- und Kunststofffenster
- Fassade Holz + Klinker

- Garten

- Ruhige Lage

- Glasfaseranschluss in der Stral3e verflgbar
- Olheizung von 2011
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt im Kieler Stadtteil Doméanental, einem westlich gelegenen Wohngebiet
der schleswig-holsteinischen Landeshauptstadt. Das Doméanental ist bekannt fir seine
vielfaltige Wohnbebauung sowie die gute Anbindung an die Innenstadt. In unmittelbarer
Néahe der Objekts befindet sich die Bushaltestelle ,Narvikstral3e“, an der die Buslinie 31
der Kieler Verkehrsgesellschaft (KVG) verkehrt. Diese bietet eine direkte Verbindung zum
Kieler Hauptbahnhof und anderen zentralen Punkten der Stadt. Auch mit dem Auto ist die
NarvikstraRe gut erreichbar. Uber die StockholmstralRe und die HelsinkistraRe ist sie an
das Ubergeordnete Stral3ennetz angebunden. Die Autobahn A215 ist nur wenige Minuten
entfernt und ermdoglicht eine schnelle Verbindung in Richtung Hamburg sowie in andere
umliegende Stadte. Die Umgebung der Doméanentals bietet eine gute Infrastruktur mit
zahlreichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Einkaufsmoglichkeiten wie
Supermarkte und kleinere Geschéafte befinden sich in kurzer Distanz und decken den
taglichen Bedarf ab. Familien profitieren von der Nahe zu Kindergéarten, darunter das
AWO Kinderhaus, sowie gut erreichbare Schulen. Fir Freizeit und Erholung bieten die
Parkanlagen und Grinflachen in Domanental ideale Mdéglichkeiten fir Spaziergange und
Aktivitaten im Freien. Durch die verkehrsgtinstige Lage und die solide Infrastruktur ist die
Immobilie sowohl fiir Familien als auch fiir Berufstatige ein attraktiver Wohnort.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.3.2028.
Endenergieverbrauch betragt 115.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Johannisstr. 1a Plon
E-Mail: ploen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




