Hemmingen — Hemmingen

EFH in Holzstanderbauweise mit massiv gebautem
Anbau und 1.100 m2 groRem Grundstulick in
Feldrandlage!

Objektnummer: 24285016
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KAUFPREIS: 369.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 191 m2 « ZIMMER: 8 » GRUNDSTUCK: 1.104 m2
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Auf einen Blick

24285016

ca. 191 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
8

6

2

1967

3 x Garage

369.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbedurftig

ca.0m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Gas 182.80 kWh/m?2a
F

08.07.2034

Gas
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Ein erster Eindruck

Mit dieser Immobilie bietet Innen Von Poll Immobilien Hannover Region Sud ein
geraumiges Einfamilienhaus an, das sich gleichermalRen als Zweifamilienhaus nutzen
lasst. Das Haus wurde 1967 in holzsténderbauweise erbaut und erhielt im Jahr 1974
einen massiven Anbau. Dadurch wurde eine grof3ziigige Wohnflache von ca. 190 m?
erschaffen, die unterschiedlichen Nutzungskonzepten gerecht wird. Durch die
Abgeschlossenheit der zwei Wohnebenen kdnnen Sie das Haus komfortabel mit zwei
Generationen bewohnen oder die Idee umsetzen, Ihr Darlehen durch Mieteinnahmen zu
entlasten. Fur das Wohnkonzept mit 2 Familien bietet Ihnen der Grundriss die beste
Voraussetzung, denn jede Wohnebene verfugt Gber eine Kiiche und ein Badezimmer. Im
Erdgeschoss stehen Ihnen neben dem Wohnzimmer 3 weitere Zimmer zur Verfligung,
die sich gut fur die Nutzung als Schlaf- und Kinderzimmer oder als Gastezimmer und
Biro anbieten. Im Dachgeschoss kdnnen Sie zwei Raume als Schlaf-/Kinderzimmer oder
Biro beziehen. Ein Highlight stellt der geraumige Wohnbereich dar! Durch den Anbau
préasentiert er sich optisch in zwei Wohnzonen eingeteilt, die sich gut als Wohn- und
Esszimmer einrichten lassen. Auf der nach Siden ausgerichteten Loggia, die dem
Wohnbereich vorgelagert ist, kdnnen Sie sonnige Momente genief3en! Im Erdgeschoss
koénnen Sie sich ebenfalls einen geschiitzten Sonnenplatz gestalten. Die Doppelfligeltir
im Wohnzimmer gewahrt Ihnen den Zugang nach draul3en - hier ist der perfekte Platz fur
ein Fruhstick oder die Kaffeepause im Freien! Suchen Sie als grof3ere Familie ein neues
Zuhause, sind Sie mit dieser Immobilie ebenfalls fliindig geworden. Gestalten Sie die
R&aumlichkeiten entsprechend Ihren Bedirfnissen um. Auf Grund der
Holzstanderbauweise lassen sich die Wande auf einfache Weise entfernen oder
versetzen und somit kann der Grundriss kurzerhand Ihren Vorstellungen angepasst
werden. Das Haus uberzeugt durch seine vielfaltigen Nutzungsmoéglichkeiten,
gleichermal3en aber auch durch seine exponierte Lage am Ende einer Stichstral3e -
erfreuen Sie sich an dem entspannenden Blick tGiber die angrenzenden Felder!
Entspannung finden Sie auch in dem idyllischen Garten, denn das Haus befindet sich auf
einem ca. 1.100 m2 grofRen Grundstiick, das fur Sie einen hohen Freizeitwert bereithalt.
Ein Uberdachter Freisitz, der an das Haus angrenzt, ladt zum Verweilen und zu fréhlichen
Grillabenden ein. Die angrenzende Gartenflache, in der ein.....Baum flr nattrliche
Beschattung sorgt, ist das Paradies fur Ihre Kinder - Klettergerust, Pool, Trampolin. Fir
Sie als Hobbygartner ist auch ausreichend Platz fir ein Gemlisebeet oder leckere
Beerenstraucher. Ihr Fuhrpark findet in den zwei Garagen Platz. Eine dritte Garage ist im
Keller des Hauses integriert. Sehr vorteilhaft, um immer trockenen FulRes zum Auto zu
gelangen und um Einkaufe auf kurzem Weg ins Haus zu bringen. Der Teilkeller bietet
Ihnen dardber hinaus einen kombinierten Heizungs- und Waschmaschinenraum sowie




zwei weitere Abstellraume. Insgesamt Uberzeugt dieses Immobilienangebot mit einem
Haus, das eine Vielzahl an Zimmern anbietet, die ein helles und geraumiges
Wohnambiente versprihen. Gleichermaf3en werden Sie das Grundsttick mit seinem
hohen Freizeitwert zu schatzen wissen! Der Zustand der Immobilie ist zwar
renovierungsbedurftig, bietet jedoch viel Raum fiir Neugestaltungen - die
Holzstanderbauweise unterstiitzt die Umsetzung eigener Ideen! Schaffen sich ein
gemdtliches Zuhause mit hohem Erholungswert fir Ihre Familie.
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Ausstattung und Detalils

- Haus in Holzstanderbauweise 1967 erbaut

- Anbau in massiver Bauweise 1974 erfolgt

- Einfamilienhaus, nutzbar auch fur 2 Generationen / Familien

- 2 Raume mit Kiichenanschliissen

- 2 Badezimmer (1990 / 2010)

- 7-8 Zimmer

- Fenster: Doppelt verglaste Kunststofffenster (2023/2019) sowie doppelt verglaste
Holzfenster aus dem Baujahr (in 2 Raumen)

- Aul3enrollladen

- FuBbdden: Fliesen, Laminat, Teppich

- Heizung von 2023

- Elektrik: erneuert, 3-adrige Leitungen

- Teilkeller: Heizungs-/Waschmaschinenraum, 2 Abstellraume, Garage
- 2 weitere Garagen aul3erhalb des Hauses

- Gartenschuppen

- Bauland (?)
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Alles zum Standort

Ihr neues Zuhause befindet sich kinderfreundlich am Ende einer kleinen Stickstral3e, die
unmittelbar in den Feldern endet. Diese bevorzugte Feldrandlage, die ruhiges Wohnen
verspricht, finden Sie in Harkenbleck, einem Stadtteil von Hemmingen. Die Stadt
Hemmingen mit insgesamt sieben Stadtteilen und rund 19.000 Einwohnern liegt im
Sudwesten der Landeshauptstadt Hannovers. Der Ortsteil Harkenbleck mit ca. 1.000
Einwohnern und noch dorflichen Strukturen sowie einer intakten Dorfgemeinschatt liegt in
einem Naturparadies. Umgeben von Feldern, Wiesen und Kiesteichen, gleichwohl aber
strategisch guinstig zwischen den Stadten Hemmingen, Pattensen und Laatzen gelegen.
So kdnnen Sie die Infrastruktur dieser drei Stadte gut nutzen. Selbst im nur ca. 1 km
entfernt liegende Arnum stehen Ihnen ausreichende Einkaufsmdoglichkeiten zur Deckung
des taglichen Bedarfs zur Verfugung. Uber die BundesstralRe B3 sind Sie perfekt in
Richtung Hannover / Géttingen angebunden. Das Zentrum der Landeshauptstadt
Hannover ist nur 11 km entfernt und mit dem PKW, je nach Verkehrslage, innerhalb von
15 Minuten zu erreichen. Wenn Sie das Auto lieber stehen lassen méchten, gelangen Sie
ganz entspannt mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in die City von Hannover oder nach
Pattensen. Fur lhre Kinder gibt es direkt im Ort einen Kindergarten. Grundschulen sind in
den Nachbarorten Arnum und Hemmingen angesiedelt. Die weiterflihrenden Schulen
finden Sie in Hemmingen und Pattensen. Ziehen Sie sich nach einem hektischen
Arbeitstag in lhre ruhige Oase zuriick und lassen lhre Kinder noch behitet und
unbekimmert aufwachsen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 182.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1967. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17 Hannover Region Sid — Laatzen
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




