Hohenfelde — Hohenfelde

Exklusives Wochenendhaus mit Galerie und

direktem Ostseeblick — Neuwertig und Traumhatft

Objektnummer: 24053133
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KAUFPREIS: 370.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 79,09 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 410 m2
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Auf einen Blick

24053133 370.000 EUR
ca. 79,09 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 neuwertig
2022 I Massiv
2 X Frei

X Freiplatz ca 6 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Immobilie

Objektnummer: 24053133 -

e

D

K“““..

,.IJ....::.:::

11111:71.,..-1://1..:1.....,11

NANRRE R
q;...171111:1_.,...)._ ChAN|




vox ror

Objektnummer: 24053133 - 24257 Hohenfelde — Hohenfelde

Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

@;\OM T

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

L’mzf}g www.von —[,n;l/l. com/kiel

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

NDLER

KIELERTV

www.von-poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Dieses neuwertige Einfamilienhaus befindet sich in einer Sackgassenlage in
unmittelbarer Nahe zum Wasser und besticht durch seine Ausstattung und durchdachte
Raumaufteilung. Das Haus verfligt Uber eine Wohnflache von ca. 79,09 mz, die sich Gber
zwei Ebenen erstreckt. Im Erdgeschoss befindet sich ein offener Wohn- und Essbereich
mit einer modernen Einbaukiiche aus dem Jahr 2022. Die Kiche ist mit hochwertigen
Markeneinbaugeraten ausgestattet und bietet ausreichend Stauraum. Der Wohnbereich
verfligt Uber einen Kamin, der auch die Mdglichkeit bietet wasserfilhrend betrieben zu
werden und somit fir gemutliche Stunden sorgt. Das Erdgeschoss ist mit einem
Vinylboden im Fischgratmuster ausgelegt, der fir eine warme Atmosphére sorgt.
AuRerdem befindet sich im Erdgeschoss ein Duschbad. Uber eine Treppe gelangt man
ins Dachgeschoss, wo sich die beiden Schlafzimmer und ein WC-Bereich befinden. Die
Panorama-Verglasung im Dachgeschoss bietet einen direkten Blick auf das Meer und
sorgt flr eine einzigartige Wohnatmosphére. Das Haus ist in Massivbauweise errichtet
und verfligt Gber ein Warmedammverbundsystem, dessen Aul3enfarbe noch wéhlbar ist.
Die Holzbalkendecke und die 4 Giebel Dachkonstruktion verleihen dem Haus einen
besonderen Charme. Die Ful3bodenheizung sorgt fiir angenehme Warme in allen
Raumen. Die Gasheizung stammt aus dem Jahr 2022 und gewabhrleistet eine effiziente
Beheizung des Hauses. Das Grundstlick umfasst eine Flache von ca. 410 m2 und bietet
die Moglichkeit verschiedener Terrassen, auf der man die Sonne geniel3en und
entspannte Stunden im Freien verbringen kann. Zwei AuRenparkplatze stehen direkt am
Haus zur Verfligung. Ein Glasfaseranschluss liegt in der Stral3e womit eine schnelle
Internetverbindung gewéabhrleistet ist. Es gibt die einmalige Gelegenheit, das angrenzende
Grundstuck zu erwerben, um den atemberaubenden und unverbaubaren Meerblick
dauerhaft zu sichern. Mit dem Kauf dieses Grundstiicks konnen Sie sicherstellen, dass
keine zuklnftigen Bauprojekte Ihren Panoramablick auf das Meer beeintrachtigen. Diese
Investition bietet Ihnen nicht nur einen spektakularen Ausblick, sondern auch eine
Wertsteigerung lhrer Immobilie, da ein freier Meerblick immer eine begehrte und seltene
Eigenschaft darstellt. Wichtiger Hinweis: Eine Ferienvermietung ist in dieser Immobilie
nicht gestattet, ebenso ist es nicht moglich, sie als Erstwohnsitz anzumelden. Insgesamt
bietet dieses Haus eine einmalige Gelegenheit fir Kaufer, die auf der Suche nach einem
modernen und gut ausgestatteten Zuhause in idyllischer Wasserlage sind. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einzigartigen
Objekt Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Unweit des Ostsee gelegen

- Sackgassenlage

- Massivbauweise

- Warmedammverbundsystem (Auf3enfarbe noch wéahlbar)
- Holzbalkendecke

- 4-Giebel-Dachkonstruktion

- Durchdachte Raumaufteilung tber zwei Ebenen

- Offene Einbauktiche aus dem Jahr 2022

- Hochwertige Markeneinbaugerate

- Kamin im Wohnzimmer (wasserfiihrend moglich)

- Vinylboden im Erdgeschoss im Fischgratmuster

- Gasheizung aus dem Jahr 2022

- FuBbodenheizung

- Kunststofffenster mit zweifacher Verglasung

- Panorama-Verglasung im Dachgeschoss mit direktem Meerblick
- Duschbad im Erdgeschoss

- WC-Bereich im Dachgeschoss

- Glasfaseranschluss in der Stral3e




Objektnummer: 24053133 - 24257 Hohenfelde — Hohenfelde

Alles zum Standort

Die idyllische Gemeinde Hohenfelde befindet sich im Kreis Plon in Schleswig-Holstein,
etwa 25 Kilometer nordostlich der Landeshauptstadt Kiel. Eingebettet in die malerische
Kistenlandschaft der Ostsee, ist Hohenfelde ein Ort, der sowohl durch seine Nahe zum
Meer als auch durch die weite, unbertihrte Natur besticht. Die Umgebung ist gepréagt von
sanften Hulgeln, weiten Feldern und charmanten Knicks, die das typische Landschaftsbild
Norddeutschlands pragen. Der Ortsteil Malmsteg liegt im westlichen Teil der Gemeinde
und ist ein ruhiger und landlich gepragter Bereich, der dennoch eine gute Anbindung an
die umliegenden Ortschaften und Stadte bietet. Malmsteg besticht durch seine doérfliche
Struktur mit weitlaufigen Grundstiicken, gepflegten Bauernhausern und modernen
Einfamilienhausern, die harmonisch in die Landschaft eingebettet sind. Die geringe
Bevolkerungsdichte sorgt fir ein hohes Malf3 an Privatsphare und Ruhe, wahrend die
herzliche Dorfgemeinschaft ein starkes Zusammengehorigkeitsgefihl vermittelt. Die
Ostsee ist von Malmsteg aus in wenigen Minuten erreichbar und bietet zahlreiche
Maoglichkeiten fur Freizeitaktivitdten wie Schwimmen, Segeln, Angeln oder lange
Spaziergange am Strand. Besonders hervorzuheben ist der Hohenfelder Strand, ein
Naturstrand, der aufgrund seiner unberihrten Schénheit bei Einheimischen und
Besuchern gleichermalen beliebt ist. In Malmsteg verbindet sich das Landleben mit den
Vorzugen einer guten Infrastruktur. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und arztliche
Versorgung sind in den nahegelegenen Orten wie Schoénberg oder Lutjenburg schnell
erreichbar. Zudem sorgen gut ausgebaute Stral3en fur eine bequeme Anbindung an die
Autobahnen Al und A7, sodass sowohl Hamburg als auch Lubeck in etwa einer Stunde
Fahrzeit erreicht werden kénnen. Malmsteg in der Gemeinde Hohenfelde ist somit ein
idealer Wohnort fur alle, die eine naturnahe Umgebung, Ruhe und gleichzeitig eine gute
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte schatzen. Die Kombination aus landlichem
Charme, Kustennahe und moderner Infrastruktur macht diesen Ortsteil zu einer
begehrten Wohnlage in Schleswig-Holstein.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7 Eckernférde
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




