Brekendorf — Brekendorf

Charmantes und einladend eingerichtetes
Ferienhaus zur Entspannung in Ostseenahe

Objektnummer: 24053160

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 286.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 58,5 m2 « ZIMMER: 2.5 « GRUNDSTUCK: 480 m2
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Auf einen Blick

24053160 286.000 EUR
ca. 58,5 mz Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
15 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 x Carport Holz
ca. 8 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Elektro laut Gesetz nicht
erforderlich

1994
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Die Immobilie

orf)

E

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 - 883 81 20

Shop Eckernfoerde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernférde | eckernfoerde@von-poll.com

‘ VON POLL ‘.

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

NDLER

KIELERTV

www.von-poll.com



Objektnummer: 24053160 - 24811 Brekendorf — Brekendorf

Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 1994, mit einer
Wohnflache von ca. 58,5 m2 und einer Grundstiicksflache von ca. 480 m2. Diese
Immobilie besticht durch ihre ruhige Wohnlage und bietet einen grof3zuigigen,
eingewachsenen Garten, der optimale Bedingungen fur Entspannung und
Freizeitaktivitaten im Freien schafft. Das Haus verflgt Gber insgesamt 2,5 Zimmer,
darunter 1,5 Schlafzimmer, wobei das Kinderzimmer mit einem Stockbett (Etagenbett)
ausgestattet ist. Die Raumaufteilung ist durchdacht und funktional, sodass sowohl ein
Hauptwohnsitz als auch eine Nutzung als Ferienhaus mdglich ist. Dank des vollstéandigen
Inventars, das im Kaufpreis enthalten ist, eignet sich die Immobilie hervorragend fur die
sofortige Vermietung. Inshesondere die Bewertungen von 31 Gasten auf FeWo-direkt,
die die Immobilie mit 9,6 von 10 Punkten bewerteten, unterstreichen das sehr gute
Vermietungspotenzial. Der Wohnbereich tiberzeugt mit einem hochwertigen
ParkettfulRboden, der der Immobilie eine warme und einladende Atmosphére verleiht. Die
offene Wohnkuiche, welche vom Tischler angefertigt wurde, ist nicht nur optisch
ansprechend, sondern auch funktional gestaltet. Gro3e Fensterfronten zur Gartenseite
sorgen fur eine helle und freundliche Atmosphéare und ermdglichen eine optimale
Sonnenausrichtung nach Suden. Die im Jahr 2018 erneuerte und gedammte
Satteldachkonstruktion garantiert effektive Warmedammung und zusatzliche
Energieeffizienz. Fur Komfort im Alltag sorgt die vorhandene Klimaanlage, die selbst an
heilRen Sommertagen eine angenehme Innentemperatur sicherstellt. Eine grof3e
Holzterrasse ladt zum Verweilen und Geniel3en des Gartens ein. Darliber hinaus bietet
die Terrasse zusatzlichen Wohnraum im Freien und erweitert den Wohnbereich in die
natirliche Umgebung. Zusétzliche praktische Einrichtungen wie einen Schuppen und ein
Carport mit Stromanschluss und Beleuchtung runden das Raumangebot ab und bieten
Platz fur Aufbewahrung und Schutz fiir Fahrzeuge. AuRerdem ist ein Glasfaseranschluss
vorhanden, der modernes Arbeiten von zu Hause aus problemlos ermoglicht. Die Technik
im Haus wird durch eine Waschmaschine, einen Trockner und eine Gefriertruhe erganzt,
die den Bewohnern zusatzlichen Komfort bieten. Bei Nutzung der optionalen
Schlafempore, kann die Unterkunft Platz fiir bis zu 6 Gaste bieten, was die Flexibilitat in
der Nutzung weiter erhéht. Interessenten haben hier die Moglichkeit, sich von einer
gepflegten Immobilie in einer ruhigen Wohnlage Gberzeugen zu lassen, die sowohl zur
Eigennutzung als auch zur Vermietung geeignet ist. FlUr weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfigung.
Nutzen Sie die Chance, diese Immobilie aus erster Hand zu erleben.
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Ausstattung und Detalils

- Ruhige Wohnlage

- Eingewachsenes Grundstiick

- 1. Wohnsitz moglich

- Sehr gutes Vermietungspotenzial

- Vollstandiges Inventar im Kaufpreis enthalten

- Waschmaschine, Trocker und Gefriertruhe

- Platz fur 4 Gaste (optional 6 mit Nutzung der Schlafempore)
- Satteldach 2018 neu gedeckt und gedammt

- Parkettful3boden in den Wohnbereichen

- Offene Wohnkliche vom Tischler angefertigt

- Grol3e Fensterfronten zur Gartenseite (Stdausrichtung)
- Klimaanlage

- Grofl3e und sonnige Holzterrasse

- Schuppen und Carport mit Strom und Beleuchtung

- Gartenbereich mit Spots versehen (siehe Bild)

- Glasfaseranschluss im Haus

- 31 Bewertungen mit 9,6/10 bei FeWo-direkt
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Alles zum Standort

Brekendorf ist eine charmante Gemeinde im Kreis Rendsburg-Eckernférde in Schleswig-
Holstein, umgeben von malerischer Natur und eingebettet in das Naturpark Hittener
Berge. Mit etwa 850 Einwohnern bietet Brekendorf eine idyllische, ruhige Wohnlage mit
naturnaher Umgebung und gleichzeitig guter Anbindung an gréfRere Stadte und
Infrastrukturen. Die direkte Nahe zu Waldern, Seen und Wanderwegen macht den Ort
ideal fur Naturliebhaber und Outdoor-Freunde. Im Ort selbst finden sich ein Dorfladen
und ein Café. Fir den taglichen Bedarf bieten die umliegenden Orte Owschlag und
Budelsdorf zusatzliche Einkaufsmdglichkeiten, Apotheken, Arztpraxen und diverse
Dienstleister. Die nachstgréReren Stadte Rendsburg (ca. 18 km) und Eckernférde (ca. 16
km) bieten eine noch breitere Auswahl an Einkaufsmdaglichkeiten, kulturellen Angeboten
und gastronomischen Einrichtungen. Brekendorf ist verkehrstechnisch gut angebunden.
Die Autobahn A7 ist nur etwa 6 km entfernt und bietet eine schnelle Verbindung nach
Schleswig (ca. 25 km) im Norden und Rendsburg sowie Kiel (ca. 30 km) im Stiden. Eine
gute Anbindung an das Stral3ennetz ermdglicht kurze Wege zu verschiedenen Zielen in
der Region. Der Bahnhof in Owschlag (ca. 10 Autominuten entfernt) bietet regelmaiige
Zugverbindungen nach Kiel, Flensburg und Hamburg, was Pendlern und Reisenden
entgegenkommt. Zudem gibt es im Ort Busverbindungen zu umliegenden Gemeinden
und Stadten. In Brekendorf und Umgebung gibt es vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Der
Naturpark Hittener Berge ladt zu Wanderungen, Radtouren und Naturerkundungen ein.
Zahlreiche Seen, wie der Wittensee oder der Bistensee, liegen in unmittelbarer Néahe und
bieten die Moglichkeit zum Schwimmen, Angeln und Bootfahren. Ein Kindergarten
befindet sich im Ort, und Grundschulen sind in den benachbarten Gemeinden Owschlag
und Ascheffel ansassig. Weiterfuhrende Schulen gibt es in Bldelsdorf und Rendsburg,
die per Bus oder PKW gut erreichbar sind.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7 Eckernférde
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




