VON POLL
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Ihr sonniges Zuhause: Grof3zlgige
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KAUFPREIS: 398.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 100,88 m2 « ZIMMER: 4 » GRUNDSTUCK: 273 m?
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Auf einen Blick

24240020 398.000 EUR
ca. 100,88 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises.
2 gepflegt
2000 I Massiv
2 X Frei

X Freiplatz ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 126.53 kWh/mz2a
28.02.2034 D

Gas
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Ein erster Eindruck

Die zum Verkauf stehende Doppelhaushélfte mit einer Wohnflache von ca. 100 m2 und
einer Grundstlicksflache von ca. 546 m2 wurde im Jahr 2000 fertiggestellt. Die Immobilie
befindet sich in einem gepflegten Zustand und verflgt Giber insgesamt 4 Zimmer,
darunter 3 Schlafzimmer, ein Badezimmer und ein Gaste-WC. Ein Highlight der Immobilie
ist das groRzligige Wohnzimmer, das viel Platz fiir gemutliche Stunden mit Familie und
Freunden bietet. Die Raume sind hell und freundlich gestaltet, was eine angenehme
Wohnatmosphare schafft. Eine praktische Einbaukiiche ist bereits vorhanden und bietet
viel Stauraum fur Kochutensilien. Ein besonderes Extra ist die Terrasse, die zum
Entspannen und Sonnenbaden einladt. Der Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet
Ihnen viele Gestaltungsmoglichkeiten. Im oberen Bereich der Immobilie befinden sich die
Schlafzimmer und ein gerdumiges Badezimmer mit Dusche und Badewanne. Uber eine
feste Treppe gelangen Sie in den ausgebauten Spitzboden des Hauses, welcher
zusatzlichen Platz fur ein Hobby- oder Arbeitszimmer bietet. Des Weiteren verfiigt die
Immobilie tber einen Vollkeller, eine Sauna und ein Gaste-WC. Die Ausstattung des
Hauses lasst keine Wiinsche offen. Ein Schuppen neben dem Haus bietet Ihren
Gartengeraten und Fahrradern Unterstellméglichkeiten und ein Carport sorgt daftir, dass
auch lhr Auto sicher und trocken untergebracht ist. Die Lage der Immobilie ist
familienfreundlich und ruhig, dennoch sind Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe. Die Doppelhaushalfte eignet sich perfekt
fur Familien, die auf der Suche nach einem gemutlichen Zuhause mit gentigend Platz im
Innen- und AulRenbereich sind.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche

- AulRenjalousie

- Vollkeller

- Sauna

- Gaste-WC

- Ausgebauter Spitzboden
- Schuppen

- Carport
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Stiden von Buxtehude in gefragter und ruhiger Lage. Die
Hansestadt Buxtehude ist eine selbstandige Gemeinde am stidlichen Rande des Alten
Landes im Landkreis Stade in Niedersachsen. Die Stadt liegt geografisch zwischen dem
Hamburger Stadtteil Neugraben-Fischbek und der Kreisstadt Stade an der Bundesstralie
73. Mit rund 40.000 Einwohnern ist die Hansestadt die zweitgroRte Stadt des Landkreises
Stade. Buxtehude verfligt Gber einen eigenen Bahn-Anschluss, der Sie direkt nach
Hamburg oder Richtung Cuxhaven fiihrt. Der Stadtkern mit der Buxtehuder Altstadt und
allen Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, sowie Arzten, Apotheken, Restaurant
und Cafés bieten lhnen charmanten Lebenskomfort.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 126.53 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13 Stade
E-Mail: stade@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




