Nordlingen — Altstadt Nordlingen

3,5-Zimmer-Wohnung mit Einbauktiche und

Badewanne in der Altstadt

Objektnummer: 25248013
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MIETPREIS: 850 EUR + WOHNFLACHE: ca. 80 m2 « ZIMMER: 3.5
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Ein erster Eindruck

Beziehen Sie Ihr neues Zuhause inmitten der Nordlinger Altstadt. Die charmante
Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss eines denkmalgeschiitzten
Sechsparteienhauses, das im Jahr 1996 grundlegend saniert und 2023 umfangreich
renoviert wurde. Im Zuge der Renovierung wurde ein neuer Vinylparkett in der gesamten
Wohnung verlegt, das Badezimmer komplett erneuert, die gesamte Wohnung gestrichen
und eine neue Einbauktiche installiert. Die ca. 80 m2 grof3e Wohnung verfugt Uber ein
sehr helles und gerdumiges Wohnzimmer, welches den Mittelpunkt der Wohnung
darstellt. Direkt an das Wohnzimmer angeschlossen, jedoch elegant durch ein
Glaselement mit eingebauter Tire abgetrennt, befindet sich die Kiiche, die lhnen bequem
Platz fur einen Essbereich bietet und mit Ihrer neuen voll ausgestatteten und modernen
Einbauktche direkt zum Wohlftihlen einladt. Eine praktische Speisekammer gehort
ebenfalls noch zum Kiichenbereich und bietet lhnen zusatzlichen Stauraum. Zwei weitere
Zimmer und ein weiterer Abstellraum bzw. Garderobenbereich und ein komplett neues
Badezimmer mit Badewanne und Dusche lassen keine Winsche offen. Des Weiteren
steht Ihnen ein Stellplatz fiir hre Waschmaschine und lhren Waschetrockner in einem
Gemeinschaftsraum zur Verfugung. Ein Pkw-Stellplatz ist nicht vorhanden, allerdings
kénnen Sie unkompliziert bei der Stadt Nordlingen einen Anwohnerparkausweis
beantragen. In den Nebenkosten ist bereits ein Abschlag fur Wasser, Heizung,
Gebaudereinigung, Mullentsorgung, Treppenhausreinigung, Grundsteuer und
Gebaudeversicherung enthalten. Die Hausgemeinschaft in dieser Immobilie ist insgesamt
recht jung und dennoch ruhig. Die Eigentimerin der Wohnung bewohnt ebenfalls eine
Wohnung im selben Objekt. Haben wir Ihr Interesse geweckt? lhre Ansprechpartnerin fir
Vermietungen (Stephanie Schlaak - Tel. 09081 604267-22) freut sich auf Uber Ihre
Anfrage Uber das Kontaktformular. Fir die Mieterauswahl arbeiten wir mit Selbstauskunft
und Bonitats- sowie Gehaltsnachweis. Bitte haben Sie Verstéandnis, dass wir lhnen nur
Unterlagen zur Verfigung stellen, einen Ruckruf tatigen oder eine Besichtigung
ermoglichen, wenn Sie in lhrer Anfrage lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse,
Telefon-Nr. und E-Mail angeben.
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Ausstattung und Detalils

- ca. 80 m2 Wohnflache

- moderner Grundriss

- helle Raume

- grofBer Wohnraum mit aufgearbeitetem Fachwerk

- komplett neue Vinyl-Bodenbelage in der gesamten Wohnung von 2023

- komplett neues Badezimmer mit Badewanne und Dusche von 2023

- moderne Einbaukiiche von 2023 mit angeschlossener Speisekammer

- zwei Zimmer zur freien Verfiigung (Schlafzimmer, Home Office, Hobbyraum, etc.)
- Abstellraum bzw. Garderobenbereich im Flurbereich

- praktische Gemeinschaftswaschkiiche mit Stellplatz fiir Waschmaschine und
Waschetrockner
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Alles zum Standort

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die grof3te Stadt des schwéabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt
umwandern kénnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu mussen. Von hier bietet
sich ein wunderschéner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der
Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel. Mittelstdndisches Gewerbe,
aber auch national und international tatige Unternehmen sind in der gut 20.000
Einwohner zahlenden GroR3en Kreisstadt anséssig. Das Wahrzeichen Nérdlingens ist der
rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kirche, der Daniel genannt wird.
In der Stadt sind Kindergéarten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und Gymnasium
vorhanden. Die Stadt liegt an der ,Romantischen Stral3e" (B 25) und die langste deutsche
Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Noérdlingen. Am Bahnhof Nordlingen
halten regular Ziige der Riesbahn Aalen - Donauwdrth. Im historischen Bahnbetriebswerk
ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum untergebracht.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 Landkreis Donau-Ries — Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




