Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Erstbezug nach Sanierung: 3,5-ZI-Whg. inkl. EBK
und Pkw-Stellplatz mit separatem Eingangsbereich

Objektnummer: 25248004
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 105.40 kWh/m2a
15.08.2033 D

Ol 1957




I

VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 25248004 - 86720 Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Die Immobilie

ww.von-poll.com




I

VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 25248004 - 86720 Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Die Immobilie

www.von-poll.com




I

VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 25248004 - 86720 Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Die Immobilie

www.von-poll.com




I

VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 25248004 - 86720 Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 25248004 - 86720 Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Die Immobilie




I

VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 25248004 - 86720 Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 25248004 - 86720 Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Die Immobilie

www.von-poll.com



Objektnummer: 25248004 - 86720 Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Die Immobilie




Objektnummer: 25248004 - 86720 Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Grundrisse

2,06

1,20

1,15

2,86

Wohnzimmer

3,78

& S V4 >
’&Q‘ Esszi_mmerl |
&&‘ Biiro | . X
¢ '
i) I
» =




Objektnummer: 25248004 - 86720 Nordlingen — Stadtgebiet Nordlingen

Ein erster Eindruck

Diese grof3zugige und lichtdurchflutete Obergeschosswohnung befindet sich in einem
Gebaude, das im Jahr 1957 erbaut und kirzlich umfassend modernisiert und saniert
wurde. Der Erstbezug nach der Sanierung bietet Ihnen eine Wohnflache von ca. 95 mz,
verteilt auf 3,5 Zimmer. Die Raumaufteilung dieser Wohnung ist optimal fir Paare. Sie
verflgt Uber zwei komfortable Zimmer, die ausreichend Platz fiir personalisierte
Gestaltung bieten. Der zentrale Wohnbereich ist hell und bietet viele Moglichkeiten zur
individuellen Einrichtung. Die Kiiche ist ein Highlight dieser Wohnung. Sie ist mit einer
neuen Einbaukiche ausgestattet, die lber moderne Elektrogrof3gerate verfugt.
Angrenzend befindet sich ein Vorratsraum, der zusatzlichen Stauraum bietet und eine
effiziente Organisation des Kiichenalltags ermdglicht. Das Tageslichtbadezimmer ist mit
einer Badewanne, einem WC und einem Waschbecken ausgestattet und bietet ein
angenehmes Ambiente fur lhren Start in den Tag. Ein weiteres Highlight ist die
Mdglichkeit zur Gartennutzung, die Ihnen Entspannung und Erholung im Freien
ermoglicht. Der Garten ladt zu ausgedehnten Aufenthalten ein und schafft einen
ansprechenden Ausgleich zum modernen Innenleben der Wohnung. Erganzend dazu
bietet der separate Hauseingang ein hohes Mal3 an Privatsphare. Ein
Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss sorgt fiir zusatzlichen praktischen Nutzen und
erlaubt die Unterbringung von Geraten wie Waschmaschine und Trockner. Damit sind
kurze Wege garantiert und der Wohnraum bleibt frei von Geréatschaften. Die Lage der
Wohnung zeichnet sich durch ihre Ruhe aus, da keine direkten Nachbarn vorhanden
sind. Trotz der ruhigen Umgebung missen Sie nicht auf eine gute Verkehrsanbindung
und umfassende Einkaufsmoglichkeiten verzichten. Offentliche Verkehrsmittel und
Geschafte des taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar, was Ihnen im Alltag hohe
Flexibilitdt gewéhrt. Interesse an einem Mietverhéltnis? lhre Ansprechpartnerin fur
Vermietungen Stephanie Schlaak freut sich auf Ihre Anfrage tber das Kontaktformular.
Fur die Mieterauswahl arbeiten wir mit Selbstauskunft und Bonitats- sowie
Gehaltsnachweis. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir lhnen nur Unterlagen zur
Verfligung stellen, einen Ruckruf tatigen oder eine Besichtigung ermoglichen, wenn Sie
in lhrer Anfrage Ihre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr. und E-Malil
angeben.
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr 1957

- Erstbezug nach Sanierung

- Obergeschosswohnung

- ca. 95 m? Wohnflache

- 3,5 Zimmer

- neue Einbaukiiche mit Elektrogro3geraten

- an die Kliche angeschlossener Vorratsraum
- Gartennutzung moglich

- ruhige Lage ohne direkte Nachbarn

- Tageslichtbad mit Badewanne, WC und Waschbecken
- separater Hauseingang

- Hauswirtschaftsraum im EG

- gute Verkehrsanbindung

- Einkaufsmdglichkeiten
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Alles zum Standort

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die grof3te Stadt des schwéabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Die malerische Altstadt wird umgeben von einer
komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt umwandern kénnen,
ohne einmal den Mauerring verlassen zu mussen. Von hier bietet sich ein wunderschéner
Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der Altstadt. Diese wird belebt
von einem starken Einzelhandel. Mittelstdndisches Gewerbe, aber auch national und
international tatige Unternehmen sind in der gut 20.000 Einwohner zéhlenden GroRRen
Kreisstadt anséssig. In der Stadt sind ca. 10 Kindergéarten sowie Grund-, Mittel-, Férder-,
Wirtschafts-, Realschule und Gymnasium vorhanden. Die Infrastruktur wird erganzt durch
die medizinische Versorgung von Allgemeinarzten, Fachéarzten und einem
Stiftungskrankenhaus. Soziale Einrichtungen, wie betreutes Wohnen und Seniorenheim
finden Sie ebenso in der Kernstadt. Nérdlingen bietet Ihnen auRerdem zahlreiche
Freizeitgestaltungen (z.B. Restaurants, Eisdielen, Cafés, Diskothek, Kino, Minigolf,
Jugendtreffclub, Sportvereine, Tanzschulen, Fithesszentren, Natureisplatz und vieles
mehr) fir Grof3 und Klein. Sie finden hier auch samtliche Einkaufsmaoglichkeiten wie
Supermarkte, Modehéuser, Spielwarenladen, Multimediageschafte sowie Sportgeschéfte.
Die Stadt liegt an der ,Romantischen StraRe” (B 25) und die langste deutsche
Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Noérdlingen. Am Bahnhof Nordlingen
halten regular Ziige der Riesbahn Aalen - Donauwdrth. Zur Schwabenhauptstadt
Augsburg sind es 75 km und zur Bayernhauptstadt Minchen 144 km. Diese Stadte liegen
in stdlicher Richtung und sind gut tGber die B25, B2 und A8 zu erreichen. Weitere
Grol3stadte wie Nurnberg mit einer Distanz von 92 km (liber B466) und Stuttgart mit einer
Entfernung von 114 km (B29) sind ebenso bequem mit dem Pkw oder Bahn zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 105.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwéaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tGberpriifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer
Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 Landkreis Donau-Ries — Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




