Nordlingen — Altstadt Nordlingen

Neubau zum Erstbezug in der Altstadt - 2,5-Zi-
Maisonette-Wohnung mit Terrasse und PKW-
Stellplatz

Objektnummer: 24248143

MIETPREIS: 730 EUR « WOHNFLACHE: ca. 70 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick

24248143
ca. 70 m?
01.01.2025
2.5

1

1

2024

1 x Freiplatz, 60 EUR
(Miete)

730 EUR
140 EUR
Maisonette
2024

Erstbezug

Massiv
ca. 4 m?
Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung laut Gesetz nicht

Luft/Wasser- erforderlich
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht eine exklusive Maisonettewohnung, die sich in einer erstklassigen
Lage direkt an der historischen Stadtmauer von Noérdlingen befindet. Die Immobilie wird
im Fruhjahr 2025 fertiggestellt und eignet sich ideal flr Einzelpersonen oder Paare, die
Wert auf modernes Wohnen innerhalb der Nordlinger Altstadt legen. Die ca. 70 m2 grol3e
Wohnung erstreckt sich tber drei Stockwerke und bietet durch ihre durchdachte
Raumaufteilung ein einzigartiges Wohngefuhl. Im Erdgeschoss betreten Sie den
grof3ztigigen Wohn- und Essbereich, der durch die offene Gestaltung mit der Kiiche
verbunden ist. Hier finden Sie ausreichend Platz fir einen Esstisch und eine gemtliche
Sofaecke. Die Kiiche ist fur den Einbau hochwertiger Elektrogerate vorbereitet, sodass
Sie sich Ihre persodnliche Klichenausstattung frei wahlen kdnnen. Ein separates Gaste-
WC im Erdgeschoss erhéht den Wohnkomfort. Die Maisonettewohnung verfligt Gber
dreifach verglaste Holzsprossenfenster, die nicht nur energetisch effizient sind, sondern
auch fur eine ruhige Wohnatmosphare sorgen. Hochwertiger Parkett- und Fliesenboden
unterstreicht das gehobene Ambiente der Wohnung und sorgt fir eine angenehme
Warme durch die zeitgemalRe FulRbodenheizung. Eine Zentralheizung, mit einer
umweltfreundlichen Luftwérmepumpe betrieben, garantiert effiziente Energienutzung und
niedrige Betriebskosten. Das Schlafzimmer befindet sich im Obergeschoss und bietet
ausreichend Privatsphare. Zuséatzlich bietet die Maisonette einen weiteren Raum im
Untergeschoss mit ca. 17 m?, der flexibel genutzt werden kann. Angrenzend befindet sich
ein modernes Badezimmer, das mit einer Badewanne und einer separaten Dusche
ausgestattet ist. Direkt an das Badezimmer angeschlossen befindet sich ein praktischer
Hauswirtschaftsraum mit etwa 10 m2, dieser bietet zusatzlichen Stauraum und Platz fir
Waschmaschine und Trockner. Der Zugang zur privaten Terrasse ermdglicht es Ihnen,
die sonnigen Tage im Freien zu genielR3en. Fir Fahrrader und Mulltonnen steht ein
separater Abstellraum zur Verfligung, der das tagliche Leben erleichtert. Ein Pkw-
Stellplatz gehdrt ebenfalls zur Wohnung und rundet das Angebot ab. Die
Maisonettewohnung Uberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung und ihre zeitgemalen
Energieldsungen. Hier haben Sie die einmalige Gelegenheit, die Immobilie als Erster
bewohnen zu dirfen und lhr neues Zuhause individuell nach lhren Wiinschen
auszustatten.
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Ausstattung und Detalils

+ Neubau

+ Erstbezug

+ Luftwarmepumpe

+ Fertigstellung Frihjahr 2025

+ Maisonettewohnung Uber 3 Stockwerke

+ schone Lage an der Stadtmauer in N6rdlingen

+ ca. 70 m2 Wohnflache

+ hochwertiger Parkettboden

+ hochwertiges Badezimmer mit Badewanne und Dusche im UG
+ separates Gaste-WC im EG

+ Terrasse

+ Pkw-Stellplatz

+ 3-fach verglaste Holzfenster

+ 2 Zimmer - 1 grof3es Wohn- Esszimmer mit Kiiche und 1 Schlafzimmer
+ Zusétzlicher Raum im UG mit ca. 17m?

+ Hauswirtschaftsraum mit ca. 10m?

+ separater Fahrrad- und Milltonnenabstellraum
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Alles zum Standort

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die grof3te Stadt des schwéabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt
umwandern kénnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu mussen. Von hier bietet
sich ein wunderschéner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der
Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel. Mittelstdndisches Gewerbe,
aber auch national und international tatige Unternehmen sind in der gut 20.000
Einwohner zahlenden GroR3en Kreisstadt anséssig. Das Wahrzeichen Nérdlingens ist der
rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kirche, der Daniel genannt wird.
In der Stadt sind Kindergéarten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und Gymnasium
vorhanden. Die Stadt liegt an der ,Romantischen Stral3e" (B 25) und die langste deutsche
Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Noérdlingen. Am Bahnhof Nordlingen
halten regular Ziige der Riesbahn Aalen - Donauwdrth. Im historischen Bahnbetriebswerk
ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum untergebracht.
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Sonstige Angaben

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenvermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den die Vermietung lhrer
Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei
und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschéatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 Landkreis Donau-Ries — Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




