Oettingen in Bayern — Oettingen i.Bay.

Gepflegtes Zweifamilienhaus mit Garten und
Garage - ideal fur Familien oder Kapitalanleger

Objektnummer: 24248090

VON POLL
IMMOBILIEN .

KAUFPREIS: 275.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 150,7 m2 « ZIMMER: 6.5 « GRUNDSTUCK: 528 m2
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Auf einen Blick

24248090

ca. 150,7 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
6.5

4

2

1960

1 x Garage

275.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2002

gepflegt

Massiv
ca. 117 m2

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis

Gas 381.32 kWh/m?2a
H

21.06.2034

Gas
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VON POLL

Finden Sie
IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie w
e entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
irkt sich eine Modernisi
auf den Wert ihrer Immobilie a

Ihre persénliche und exklu
Immobili erhalten Sie na
nur v
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
)

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.. 09081 604267-0

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Immobilie aus dem Jahr 1960 bietet auf einer grof3ztigigen Wohnflache
von ca. 150,7 m2 und einem gepflegten Grundstiick von ca. 528 mz2 viel Raum fiir lhre
Wohntraume. Sie eignet sich ideal fur Familien, kann als Mehrgenerationenhaus genutzt
oder in zwei separate Wohneinheiten aufgeteilt und vermietet werden. Das Haus wurde
im Jahr 2002 modernisiert und mit einem neuen Dach, doppelt verglasten
Kunststofffenstern, Gasetagenheizungen und teilweise neuen Leitungen ausgestattet. Im
Jahr 2011 wurde zudem eine stilvolle Terrasseniiberdachung angebracht. Die Immobilie
verflgt Uber zwei unabhangige Wohneinheiten: Das Erdgeschoss umfasst ca. 85,7 m?
und das Dachgeschoss ca. 65 m2. Insgesamt bietet das Haus 6,5 Zimmer, darunter 4
gemdtliche Schlafzimmer, 2 Badezimmer mit Duschwanne, 2 funktionale Kiichen und 2
praktische Abstellrdume. Der grof3zugige Keller und der Dachspitz bieten zusatzliche
Nutzflache von ca. 117,6 m2 und viel Stauraum. Genief3en Sie die schéne Terrasse im
Erdgeschoss mit ca. 23,8 m2 oder entspannen Sie auf dem sonnigen Balkon im
Dachgeschoss. Ein Garagenstellplatz am angrenzenden Grundstiick ist ebenfalls im
Angebot enthalten, was Ihnen die Parkplatzsuche erspart. Zusatzliche Abstellflache
finden Sie oberhalb der Garage. Der pflegeleichte Garten mit ca. 350 m2 |adt zu
gemditlichen Stunden im Freien ein. Das Haus befindet sich in einem
renovierungsbedurftigen Zustand, verfiigt jedoch Uber eine solide Grundausstattung. Die
Etagenheizungen sorgen fir angenehme Warme in den RAumen. Diese Immobilie eignet
sich sowohl als gemdtliches Eigenheim fiir eine Familie als auch als renditestarke
Investition durch die Mdglichkeit der Vermietung beider Wohneinheiten. Mit ihrer
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeit und der praktischen Raumaufteilung bietet diese
Immobilie ein attraktives Angebot fur potenzielle K&ufer. Eine Besichtigung lohnt sich, um
die vielen Vorzuge dieses Hauses personlich zu erleben. Haben wir Ihr Interesse
geweckt? Dann freuen wir uns auf ein personliches Gesprach bei uns im Immobilien-
Shop im Weilbach-Haus in Nordlingen oder auf Ihre Kontaktanfrage Uber das
Anfrageformular.
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Ausstattung und Detalils

+ Baujahr ca. 1960

+ Dacherneuerung 2002

+ Kunststofffenster mit Doppelverglasung 2002 (bis auf Dachfenster)

+ Gasetagenheizungen 2002

+ 2 Wohneinheiten moglich mit ca. 85,7 m2im EG und ca. 65 m2im DG
+ grofRzugige Nutzflache mit ca. 117,60 mz

+ Vollunterkellerung

+ 6 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer zzgl. 2 Wohnkichen und 2 praktische Abstellraume
+ 2 Badezimmer mit Duschwanne

+ geraumige Terrasse im EG mit ca. 23,8 m?2

+ Sonnenbalkon im DG

+ Garagenstellplatz am angrenzenden Grundstiick inklusive

+ pflegeleichter Garten mit ca. 350 m?2
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Alles zum Standort

Oettingen in Bayern ist eine malerische Stadt, die reich an Geschichte und Kultur ist.
Eingebettet in die idyllische Landschaft des Nordlinger Rieses, bietet Oettingen eine
perfekte Mischung aus landlicher Ruhe und stadtischem Charme. Die Stadt ist bekannt
fur ihre gut erhaltene Altstadt mit prachtigen Fachwerkhausern und historischen
Gebauden, die an vergangene Zeiten erinnern. Oettingen liegt verkehrsgulnstig an der
B466 und bietet eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte wie Nordlingen und
Donauwodrth. Die Nahe zur Natur ladt zu zahlreichen Freizeitaktivitdten ein, sei es
Wandern, Radfahren oder einfach nur die frische Luft in den umliegenden Wéaldern und
Feldern zu genief3en. Familien schatzen die ausgezeichneten Bildungseinrichtungen,
darunter Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen, die alle gut erreichbar
sind. Die Stadt verfiigt zudem uber eine Vielzahl von Einkaufsmadglichkeiten, Restaurants
und Cafés, die zum Verweilen einladen. Oettingen ist auch ein attraktiver Standort fir
Kapitalanleger, da die Nachfrage nach Wohnraum in dieser charmanten Stadt stetig
wéchst. Mit ihrer freundlichen Gemeinschaft, der reichen Geschichte und der
wunderschénen Umgebung bietet Oettingen in Bayern eine hohe Lebensqualitat fur alle,
die hier wohnen oder investieren mochten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 381.32 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 Landkreis Donau-Ries — Nordlingen

E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




