Uelzen / Westerweyhe

Neue Besitzer gesucht: Doppelhaushalfte mit
Gestaltungspotenzial in begehrter Lage

Objektnummer: 24238226
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Auf einen Blick

24238226 Auf Anfrage

ca. 106 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1962 renovierungsbediirftig

1 x Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 271.70 kWh/m?2a
H

13.10.2034

: 2008

Ol
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gut geschnittene Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1962 mit viel
individuellem Gestaltungspotenzial. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 106 m2
und befindet sich auf einem pflegeleichten Grundstiick von ca. 483 m2. Es bietet
ausreichend Platz fur Ihre personlichen Bedurfnisse und kreativen Gestaltungsideen. Das
Haus verfligt Uber insgesamt fiinf Zimmer, davon zwei Schlafzimmer, die sich fur
unterschiedliche Nutzungsanspriiche eignen, sei es als Kinderzimmer, Arbeitszimmer
oder Gastezimmer. Zwischen dem Schlafzimmer im DG und dem Arbeitszimmer bieten
Einbauschranke zusatzliche Unterbringungsmaglichkeiten. Der grof3ziigige Wohn- und
Essbereich ladt zum Verweilen ein und bietet einen direkten Zugang zur Terrasse mit
Blick in den Garten. Die Terrasse sowie ein zusatzlicher Balkon erweitern den Wohnraum
nach aul3en und bieten die Moglichkeit, die schonen Tage im Freien zu geniel3en. Das
Bad im Dachgeschoss ist funktional ausgestattet. Der Keller des Hauses bietet
zusétzlichen Stauraum mit mehreren AbstellrAumen und Platz fir eine Waschkiche. Das
Haus wird Uber eine Zentralheizung, die 2008 erneuert wurde, beheizt und wird durch
eine Solaranlage mit einem 385-Liter-Warmwasserspeicher erganzt, was sowohl
Okologische als auch 6konomische Vorteile mit sich bringt. Fur Ihr Fahrzeug ist eine
Einzelgarage vorhanden, die zusatzlichen Stauraum oder Unterstellmdglichkeiten bietet.
Diese ist direkt an das Haus angebunden und erhdht den praktischen Wert der Immobilie.
Zudem verfugt die Garage Uber eine Grube, die fir die Durchflihrung von Arbeiten an
Kraftfahrzeugen genutzt werden kann. Die Lage des Hauses in einer gut angebundenen
Wohngegend erlaubt einen zeitnahen Zugang zu relevanten Einrichtungen wie Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und offentlichen Verkehrsmitteln. Die vorgenannten Vorteile
tragen dazu bei, dass das Wohnen in dieser Doppelhaushélfte nicht nur als praktisch,
sondern auch als vielseitig nutzbar erachtet werden kann. Sofern Sie auf der Suche nach
einer Immobilie sind, die sich individuell gestalten lasst und lhnen gentigend Raum fur
Ihre personliche Entfaltung bietet, kénnte dieses Haus fir Sie von Interesse sein. Gerne
koénnen Sie einen Besichtigungstermin vereinbaren, um sich vor Ort einen Eindruck von
den Mdglichkeiten dieser Immobilie zu verschaffen.
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Alles zum Standort

Das hier angebotene Doppelhaus befindet sich in Westerweyhe, einem ruhigen Vorort
der niedersachsischen Kreisstadt Uelzen. Die Stadt Uelzen ist in wenigen Autominuten
erreichbar. Des Weiteren ist eine gute Anbindung an den o6ffentlichen
Personennahverkehr gewahrleistet. In einer Entfernung von ca. 200 Metern befindet sich
die nachstgelegene Bushaltestelle. Der Vorort selbst ist gepragt durch einige
landwirtschaftliche Betriebe und reinen ruhigen Wohnlagen mit tiberwiegend
Einfamilienhausern. Eine Grundschule und ein Kindergarten sind vor Ort. Die Hansestadt
Uelzen liegt im Nordosten Niedersachsen im gleichnamigen Landkreis und hat ca. 35000
Einwohner. Der berihmte Hundertwasserbahnhof gewéhrleistet eine sehr gute
Zugverbindung nach Hamburg und Hannover. Das Bildungsangebot und die Infrastruktur
sind sehr gut. Die landliche Umgebung ist gepragt durch weitlaufige Walder und
Heideflachen. In ca. 200 Metern ist man direkt im Stadtwald von Uelzen. Naturliebhaber
und Sportler treffen hier auf ein groRes Angebot.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 271.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Réper

VeerfRRer Stralle 26 Uelzen
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




