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Auf einen Blick

25227467
ca. 106 m2
1

3

2

1

2000

1 x Freiplatz

289.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Gas 90.80 kWh/m?2a
05.02.2035 C

Gas 2000
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 2000 bietet auf ca. 106 m?
Wohnflache ein durchdachtes Wohnkonzept, welches sich ideal fur Paare oder kleine
Familien eignet. Die Wohnung befindet sich in einem reprasentativen 3-Familienhaus,
das durch ein modernes und gepflegtes Treppenhaus besticht. Die Lage Uberzeugt durch
die unmittelbare Sackgassenlage am Antoniepark, welche einen direkten Zugang zur
Natur bietet und dennoch eine gute Anbindung zu zentralen Einrichtungen garantiert. Der
grof3zlgig aufgeteilte Eingangs- und Dielenbereich empféangt Sie sehr einladend. Von
hier aus gelangen Sie auf der linken Seite in die zwei geraumigen Schlafrdume, die
ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungswiinsche bieten. Das helle und groRztigige
Badezimmer ist ausgestattet mit einer Badewanne und einer separaten Dusche.
Zusatzlich sorgt ein grof3es Gaste-WC fiur Komfort und Flexibilitat im Alltag. Der
besonders helle und freundliche Wohn- und Essbereich ist eines der Highlights der
Wohnung und bietet Dank der offenen Gestaltung ein gro3ziigiges Raumgefihl. Die
offene Kiche integriert sich nahtlos in den Wohnbereich und macht diesen zum
Mittelpunkt der Wohnung. Eine praktische Abstellkammer ergénzt die funktionale
Raumaufteilung. Im Wohnzimmer besteht die Mdglichkeit einen Kamin anzuschliel3en.
Eine praktische Abstellkammer in der Diele erganzt die funktionale Raumaufteilung. Den
grof3ztigigen Sonnenbalkon erreichen Sie vom Wohnraum aus. Der Balkon bietet einen
Blick in den nahegelegenen Park und ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Die
Wohnung ist in allen Raumen mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet und verfiigt tber
eine Etagenheizung mit Warmwasseraufbereitung. Unmittelbar neben dem Haus befindet
sich ein KFZ-Stellplatz, der ebenfalls zur Wohnung gehort. Ein eigener Kellerraum sowie
ein gemeinschaftlicher Waschkeller stehen lhnen zur Verfligung und sorgen fir
zusatzlichen Stauraum und Komfort. Die moderne Eigentumswohnung bietet eine
gelungene Kombination aus ansprechender Raumaufteilung, moderner Ausstattung und
einer attraktiven Lage. Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin, um sich selbst
von den Vorziigen dieser Immobilie zu tiberzeugen!
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Sackgasse am Volkspark und zeichnet sich durch
eine griine und dennoch zentrale Umgebung aus. Hier genieRen Sie die Nahe zur Natur
sowie eine gute Erreichbarkeit von Geschaften des taglichen Bedarfs, Schulen,
Kindergéarten und &ffentlichen Verkehrsmitteln. Lebensmittelmarkte, Arzte und Apotheken
sowie das beliebte Einkaufziel ,Sterkrader Tor" erreichen Sie mobil in wenigen Minuten.
Die Autobahnauffahrten zur A2 und zur A516 sind ebenfalls wenige Fahrminuten vom
Objekt entfernt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 90.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strale 104 Oberhausen
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




