Berlin / Wannsee — Wannsee

Attraktives und sehr gepflegtes Einfamilienhaus in
der Nahe des Kleinen Wannsees

Objektnummer: 24213041

KAUFPREIS: 1.980.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 165,03 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 696 m2
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Auf einen Blick

24213041 1.980.000 EUR

ca. 165,03 m? Einfamilienhaus

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1990 Kaufpreises

1 x Garage gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 124.13 kWh/m2a
14.09.2034 D

Gas 2013
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Ein erster Eindruck

Umgeben von viel Grin in der Néhe des kleinen Wannsees bietet dieses ansprechende
freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1990 mit ca. 165 m2 Wohnflache auf drei
Ebenen Platz fur eine kleine Familie oder ein Paar, das Wert auf Rlickzugsraume legt.
Ein tagesbelichteter Keller bietet zusatzliche Nutzflache. Die Boden sind mit Parkett
belegt. In den Schlafzimmern liegt Teppichboden. In der Kiiche und den beiden Badern
liegen Fliesen. Ein Kaminofen sorgt fur behagliche Warme und eine anheimelnde
Atmosphare. Das Grundsttick ist 696 m2 grof3 mit einem hiibsch angelegten Garten. Eine
grof3e Terrasse sorgt fir entspannte Stunden und ladt zum geselligen Verweilen ein. Auf
dem Grundsttick befindet sich eine Garage mit Platz fir einen PKW. Wir freuen uns
darauf, Ihnen diese attraktive Immobilie in sehr schdner Lage zeigen zu diirfen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin mit uns!
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Ausstattung und Detalils

- 696 m2 Grundstick

- Hubsch angelegter Garten

- 195,03 m2 Wohnflache

- Insgesamt 4 Zimmer

- 3 Schlafzimmer

- Grol3e Terrasse

- Im Wohnzimmer und Eingangbereich Parkett, Teppichbdden in den Schlafzimmern,
Fliesen in Kuche und Béadern.
- Kaminofen im Wohnzimmer
- Tagesbelichteter Keller

- Garage

- Gartenhaus
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Alles zum Standort

Vermogende Berliner lieRen sich schon zur Kaiserzeit in hochherrschaftlichen Villen
zwischen Havel, GroRem und Kleinem Wannsee nieder. Noch heute ist das Viertel mit
seiner Villenkolonie in landschaftlich schoner Lage eines der beliebtesten Wohngebiete
Berlins, unmittelbar angrenzend an die aufstrebende brandenburgische
Landeshauptstadt Potsdam. Wassersportlern und Naturliebhabern bieten sich
mannigfache Moglichkeiten. Das Haus steht in einer ruhigen Wohnstral3e in einem von
Villen und Einfamilienhausern gepragten Umfeld in der Nahe des Kleinen Wannsees und
des Pohlesees. Der Wald mit herrlichen Wanderwegen ist nach etwa 15 Gehminuten
erreicht, mehrere schéne Badestellen locken am Groflen Wannsee. Auch die
Segelvereine sind fuBlaufig oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Kindergéarten,
Grundschulen und auch Gymnasien sind in ausreichender Zahl vorhanden und innerhalb
weniger Minuten erreichbar. Die Stadtautobahn A 115 ist Gber die durch Wannsee
fuhrende B 1 in wenigen Minuten zu erreichen. Vom Regionalbahnhof Wannsee fahren
zwei S-Bahnlinien: S1: Wannsee — Berlin und S 7: Potsdam — Berlin. Wichtigste
Magistrale ist die KénigstraRe (B 1), die Uber die Potsdamer Chaussee zur Clayallee und
zum Hohenzollerndamm und damit in die City West fuhrt. In etwa 30 Miuten sind Sie
beispielsweise in der City-West an der Gedachtniskirche. Der nachstgelegene
Fernbahnhof befindet sich in Potsdam (Hauptbahnhof Potsdam). Die innere Erschliel3ung
erfolgt Gber verschiedene Buslinien (114, 116, 118, 318). Der Flughafen BER ist tber die
Stadtautobahn in ca. 40 Minuten erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 124.13 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff-Oestergaard

Breisgauer StralRe 2 Berlin — Nikolassee / Wannsee
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




