Berlin — Zehlendorf

Wundervolle 3 Zimmer Wohnung in Zehlendorf -
Hochwertig saniert und provisionsfrei

Objektnummer: 24213010

0

KAUFPREIS: 430.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 66 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
OEL 124.00 kWh/m2a
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Die Immobilie

Vertrauen Sie einem

‘ VON POLL

ausgezeichneten Immobilienmakler.

URKUNDE

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafie 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com

I T

IHR ANSPRECHPARTNER

OLIVER IA
Baufinanziens
Geprifter Fa

RO-NIETZ

mbilardarlshansvermitthing (HKH
M.z +49 (01520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER
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Ein erster Eindruck

Die zu verkaufende Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus im
beliebten Zehlendorf im 5. Obergeschoss. Durch den klaren Schnitt und die vielen
Fensterflachen geniel3t man in alle Richtungen einen weitlaufigen Blick. Beim Betreten
der Wohnung fallen einem sofort die hochwertigen Materialien und die durchdachte
Planung wahrend der erfolgten Komplettsanierung auf. Der Kiichenbereich wurde
geodffnet und mit schdnen Details wie Ablage und integrierten Fachern erganzt. Durch die
gesamten Raume zieht sich ein schwellenlos verlegtes Eichenparkett mit weiRen
Bodenleisten. Das Badezimmer wurde mit hochwertigen italienischen Wand- und
Bodenfliesen bestiickt und mit WC und Waschbecken von Villeroy und Boch finalisiert.
Auch auf den zweiten Blick fallen einem viele liebevolle Details auf und somit bleiben
keine Winsche offen. Es bietet sich Ihnen hiermit eine wunderschéne durchdachte
vollsanierte Wohnung in einer der begehrten Lage von Berlin Zehlendorf.
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Ausstattung und Detalils

Ganze Wohnung:

+ Neue Kermi Design-Heizkorper

+ Neue Doppelisolierglas-Fenster

+ Neue Ttren und Beschlage

+ Neue Elektrik und viele Steckdosen

+ Neue Leitungen und Anschlisse fir Wasser inklusive neuem Teilstrang
+ Multimedia Verteiler Unterputz

+ Spotlichter in Bad, Flur und Kiiche

+ gespachtelte und gestrichene Wande

+ offene Kiiche mit Tageslicht und Spots

+ lichtdurchflutet mit Weitblicken

Bad:

+ mit Fenster und ungestortem Weitblick

+ bodengleiche Regendusche

+ wandintegriertes, beleuchtbares Shampoofach

+ malangefertigter Spiegel bis zur Decke

+ Italienische Wandfliesen und Bodenfliesen

+ hochwertige Dusch & Waschbecken-Armaturen von Grohe

+ freistehendes Waschbecken von Villeroy & Boch

+ wandhangendes WC von Villeroy & Boch mit Softclose Deckel

+ indirekte Beleuchtung umlaufend

Zimmer und Flur:

+ schwellenlos verlegtes Eichenparkett und weil3e Bodenleisten

+ grof3ziigiges Schlafzimmer mit grol3en Fenstern

+ grofl3ziigiges Wohnzimmer mit Stid/West Balkon

+ 3.Zimmer mit perfekter Grol3e fur Homeoffice, Gastezimmer oder Kinderzimmer
+ wandintegrierte Schuhfacher von Spinder Design

+ Eichenfensterbretter und -ablagen

Folgende MaRnahmen am Gemeinschaftseigentum wurden in den letzten Jahren
durchgefihrt:

2012

Anstrich der Treppenhausfenster

2014

Erneuerung des Abwasserfallstranges und der Frischwasserleitungen
Erneuerung Treppe Sundgauer Strasse/Kilstetter Strasse

2015




Verspachteln und Spezialreinigung Treppenhaus

2022

Sanierung von zwei Balkonen

Die Instandhaltungsricklage der Eigentiimergemeinschaft betrug zum 31.12.2021 mehr
als 135.000 EUR.
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Alles zum Standort

Wer in Zehlendorf wohnt, will dort selten wieder weg. Der Ortsteil im Bezirk Steglitz-
Zehlendorf bietet fiir jeden Geschmack etwas: Im Norden locken sanierte Altbauten aus
der Griinderzeit, im Stiden dominieren Einfamilienh&user neben Reihenh&dusern und
Villen. Alles Lebenserfreuliche ist schnell zu erreichen: Einzelhandel + Edeka
(Neuer6ffnung) + Rewe + BioCompany + Mitte Meer + DM & Budni Drogeriemarkt
Bildung + Freie Universitat Berlin + Charité Standort Thielallee Café/Backerei + Aux
Delices Normands (Boulangerie & Patisserie) + Cafe & Bar Elements + Café Alte
Backstube Restaurants: + Italiener Gusti e Sapori + Tomasa Zehlendorf + Gasthaus
Kronprinz Erholung/Freizeit: + Grunewald + Schlachtensee und Krumme Lanke +
Samtliche Fitnessstudios in der Nahe Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: + S-
Bahnhof Sundgauer Strasse (2min) + Bus Bolchener Strasse (1min) oder Winfriedstrasse
Viele beliebte Kindergarten und Schulen u.a. die bekannte John-F.-Kennedy-Schule
befinden sich in unmittelbarer Néhe. In nur wenigen Gehminuten erreicht man das
Zentrum von Zehlendorf mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Arztpraxen,
Schwimmbad, einem exklusiven grof3en Fitnessclub, Restaurants und Cafés. Die nicht
weit entfernten Seen Krumme Lanke und Schlachtensee sowie der Grunewald sorgen
ganzjahrig fiir hervorragende Erholungsmdglichkeiten. Die Stadtautobahn A 103 ist Gber
die in Steglitz/Zehlendorf fihrende B1 in wenigen Minuten zu erreichen. Vom S- Bahnhof
Sundgauer Stral3e fahrt die S-Bahnlinie: S1: Wannsee — Berlin. Wichtigste Tangente ist
die Berliner Stral3e (B 1), die Uber die Potsdamer Chaussee zur Clayallee und zum
Hohenzollerndamm und damit ins Herz der City West fuhrt. Die innere Erschlie3ung
erfolgt Uber die Buslinie 112. Der Flughafen Berlin Brandenburg BER ist tiber die
Stadtautobahn in weniger als einer dreil3ig Minuten erreichbar. Das Stadtzentrum ist in
ca. 15 Minuten mit dem Auto oder mit der Bahn erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 26.10.2030.
Endenergieverbrauch betragt 124.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff-Oestergaard

Breisgauer StralRe 2 Berlin — Nikolassee / Wannsee
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




